Projekt

z dnia 5 grudnia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ........... p—
RADY GMINY LELOW
z dnia .......ceeeeeeeeen. 2019 r

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Leléow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 1571, 16961 1815) oraz art. 12 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730,
1524, 1696, 17161 1815) oraz w zwigzku z uchwala Rady Gminy Lelow Nr XVII/162/2016 z dnia 25 lutego
2016 . wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow,

po rozpatrzeniu wniosku Wojta Gminy Lelow,
Rada Gminy Lelow uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow".
2. Na studium sktadajg sie:

a) zeszyt : “Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow", stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

b) rysunek w skali 1 : 25 000: “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lelow - Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

c¢) rysunek w skali 1: 25 000: “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leléw — uwarunkowania”, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

d) rysunek w skali 1: 25 000: “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lelow — Wytyczne do planu miejscowego”, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 5 do uchwaly jest "Rozstrzygniecie w sprawie nieuwzglednionych uwag do studium".

§ 2. Traci moc uchwata nr XXX/204/2005 Rady Gminy Lelow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lelow.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WOJT GMINY LELOW

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR .......cccevue.
RADY GMINY LELOW

STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LELOW

l. UWARUNKOWANIA

Il BILANS TERENOW (SYNTEZA)

M. DOKUMENTY STRATEGICZNE GMINY

IV. CELE ROZWOJU GMINY

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Leléw, grudzien 2019
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SPIS TRESCI

. UWARUNKOWANIA

INFORMACJE OGOLNE

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE.

Ogodlna charakterystyka elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz
proceséw zachodzacych w srodowisku

Charakterystyka jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen

WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU

OBSZARY ISTOTNE DLA FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO,
WSKAZANE DO PELNIENIA FUNKCJI PRZYRODNICZYCH

OCENA PRZYDATNOSCI | OGRANICZEN SRODOWISKA DLA ROZNYCH RODZAJOW
UZYTKOWANIA | FORM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Ocena przydatnosci terenéw do zabudowy

Ocena przydatnosci terenéw dla turystyki i rekreaciji

Ocena przydatnosci terenow dla gospodarki rolnej

UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE - WNIOSKI

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA.
Komunikacja — drogi istniejace

Infrastruktura techniczna

UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Il. BILANS TERENOW (Synteza)

lll. DOKUMENTY STRATEGICZNE GMINY

IV. CELE ROZWOJU GMINY

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

Zabudowa letniskowa

Ustugi i administracja

Zielen zorganizowana

Cmentarze

Obszary réznorodnej dziatalnos$ci gospodarczej

Sport, rekreacja

Wskazniki urbanistyczne, linie zabudowy, zasady ksztattowania zabudowy
Komunikacja i infrastruktura techniczna

Tereny rolne i gospodarka rybacka

Lasy

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO | INNE OBIEKTY | OBSZARY O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH

OBSZARY ZDEGRADOWANE

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
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OBSZARY DLA OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, W TYM OBSZARY DLA
KTORYCH OPRACOWANIE PLANU MIEJSCOWEGO JEST OBOWIAZKOWE
ZASADY INTERPRETACJI ZAPISOW STUDIUM

Tabele w tekscie

Tab. 1 Wykaz obiektéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Tab. 2 Wykaz obiektéw i terendw zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkéw

Zataczniki mapowe — skala 1 : 25 000

Zat. nr 2 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leléw — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego

Zat. nr 3 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow —
Uwarunkowania

Zat. nr 4 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leléw — Wytyczne
do planu miejscowego
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow

l. UWARUNKOWANIA

(Graficzne przedstawienie uwarunkowan — na mapie w skali 1 : 25 000 — obrazuje
zatacznik nr 3 do uchwaly)

INFORMACJE OGOLNE

Gmina Leléow potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci powiatu czestochowskiego,
w potnocno-wschodniej czesci wojewoddztwa sSlgskiego i graniczy z nastepujgcymi

jednostkami administracyjnymi:

z gming Janow (powiat czestochowski) - od zachodu

z gming Koniecpol (powiat czestochowski) - od potnocy

z gming Przyrow (powiat czestochowski) - od pétnocnego zachodu

z gming Szczekociny (powiat zawiercianski) - od wschodu

z gming Irzgdze (powiat zawiercianski) - od potudniowego wschodu
z gming Niegowa (powiat myszkowski) - od potudniowego zachodu

Gmina Lelow potozona jest (J. Kondracki 1980 r.), w zdecydowanej wiekszosci,
w granicach makroregionu Wyzyny Przedborskiej, w mezoregionie Niecki Wtoszczowskie;.
Jedynie niewielki, skrajnie zachodni fragment gminy, nalezy do regionu Wielunsko —

Krakowskiego.

Gmina znajduje sie prawie w catosci w zlewni Pilicy, w zasiegu Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie, Zarzadzie Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim.
Zachodnia cze$¢ gminy — sofectwa Metchow, Skrajniwa i Konstantynéw potozone sg

w zlewni Warty (RZGW w Poznaniu, Zarzgd Zlewni w Sieradzu).

Lasy znajdujg sie w zasiegu dziatania Nadlesnictwa Koniecpol, poza niewielkimi
obszarami (w sumie kilkanascie hektaréw) w zachodniej czesci sotectwa Konstantynéw,

przy granicy z gminami Janéw i Przyrow, ktore sg w zasiegu Nadlesnictwa Ztoty Potok.
Powierzchnia gminy ogétem wynosi 12 347 ha (123,5 km?).

Uzytki rolne ogdétem zajmujg nominalnie ok. 62 % ogdlnej powierzchni gminy, lasy i grunty
leSne — ok.29 % ogdlnej powierzchni, pozostate grunty, w tym wody, drogi itereny
zainwestowane — 9%. Duza cze$¢ gruntdw nominalnie rolnych, na ogét nizszych klas, jest

odtogowana i podlega wtérnej sukcesji lesnej bagdz jest zalesiona, ale bez formalnej

4
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zmiany w ewidencji gruntéw. Udziat tych gruntdw w grupie uzytkéw rolnych mozna

oszacowac na 10-12 %. Na czesci z nich jest juz drzewostan nawet kilkudziesiecioletni.

W skiad gminy wchodzi 17 sotectw: Leléw, Biata Wielka, Celiny, Drochlin, Grodek,
Konstantynow, Lgota Btotna, Lgota Gawronna, Paulinéw, Metchow, Nakto, Podlesie,

Staromiescie, Slezany, Skrajniwa, Turzyn, Zbyczyce.

Ogodlna liczba ludnosci gminy w latach 2016-2017-2018 wynosita wg danych gminy
odpowiednio 4942, 4914 i 4852 osoby, w tym:

2016 2017 2018
Ogoétem - 4942 4914 4852
Lelow ze Zbyczycami - 123 1115 1113
Biata Wielka - 410 412 414
Celiny - 76 77 76
Drochlin - 494 490 489
Grodek - 43 39 37
Konstantynow - 82 83 78
Lgota Btotna - 162 163 162
Lgota Gawronna - 116 115 110
Metchow - 88 86 83
Nakto - 547 538 516
Paulinbw - 47 47 43
Podlesie - 533 531 529
Skrajniwa - 126 120 114
Staromiescie - 282 279 277
Slezany - 489 489 483
Turzyn - 324 330 328

Gestos¢ zaludnienia - 40 osob/km? (2018)
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Prognoza demograficzna GUS, opracowana w 2017 r. okresla liczbe ludnosci gminy
wroku 2030 na 4666 osob. Prognoza wiasna, uwzgledniajgca dotychczasowy trend
spadkowy okresla liczbe ludnosci na rok 2033 (perspektywa 15-letnia) na 4650-4700 a w
nastepnym 15- leciu stagnacje na tym poziomie. Uwzgledniajgc dopuszczalny 30%
margines btedu moze to by¢ do 6 000-6 100 mieszkancow w latach 2045-50 — w wypadku
zaistnienia pozytywnych czynnikbw (potencjalny rozwdj réznych form dziatalnosci

gospodarczej na dos¢ szeroko wyznaczonych terenach dla tej funkcji).

Dominujgcg gatezig gospodarki jest rolnictwo, przy braku przemystu wielkotowarowego.
Warunki fizjograficzne, w tym doliny doptywow rzeki Biatki, pozwalajg na rozwdj
gospodarki hodowlanej rybackiej, a kopaliny na rozwdj wytwdrczosci materiatdw

budowlanych, dla potrzeb gminy i ponadgminnych.

Jako uzupetnienie gospodarki wystepujg przedsiebiorstwa handlowe i ustugowe.
We wschodniej czesci gminy rozwija sie, w ograniczonym zakresie, rekreacja, gtéwnie

w formie budownictwa letniskowego.

Centrum ustugowo - administracyjne gminy znajduje sie w miejscowosci Lelow. Pozostate
miejscowosci, wyposazone sg przede wszystkim w podstawowe  ustugi,
a w miejscowosciach: Podlesie, Biata Wielka, Nakio sg zlokalizowane wybrane ustugi

dodatkowe.

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE.

Ogdlna charakterystyka elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powigzan oraz

procesow zachodzacych w srodowisku
Rzezba terenu

Gmina Leléw wg podziatu na regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 1980 r.)
potozona jest w obrebie trzech mezoregionow fizyczno - geograficznych: Progu
Lelowskiego i Niecki Wioszczowskiej bedgcych czedcig makroregionu Wyzyna
Przedborska oraz fragmentarycznie Wyzyny Czestochowskiej. Prég Lelowski ciggnie sie z
potnocnego - wschodu na potudniowy zachdd. Pod wzgledem geologicznym jest to

monoklinalne pasemko kredowe (piaskowce i margle), na ktérym zalegajg utwory
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czwartorzedowe, a wsréd nich duzy ptat lessu. Prég jest rozczionkowany, a jego
wysokosci wzgledne wynoszg od 10 do 35 m. Niecka Wioszczowska znajduje sie
w potudniowej czesci Wyzyny Przedborskiej. Pod wzgledem budowy i uksztattowania
powierzchni jest to misa o ptaskim dnie i uniesionych brzegach. Kredowe podioze
pokrywajg czwartorzedowe piaski zwydmione, pomiedzy ktorymi wystepujg tereny

podmokte bagniste i zatorfione.

RzeZzbe obszaru Progu Lelowskiego stanowig rozlegte wyniesienia ciggngce sie w pasie
Podlesie — Biata Wielka - Turzyn o spadkach 2-5 %, opadajgce tagodnie w kierunku doliny

Pilicy w Niecce Wioszczowskie;.

Rzezbe Niecki Wtoszczowskiej stanowig ptaskie obszary o spadkach 0 - 2 %, miejscami

zabagnione i zatorfione, potozone we wschodniej cze$ci gminy.

Rzezba potudniowo-zachodniej czesci gminy jest bardziej urozmaicona. Tworzy jg
kopulaste wyniesienie wapienne przedpola Wyzyny Czestochowskiej przykryte lessem,

o spadkach 5- 10 %, lokalnie wiecej.

Rzezbe obszaru urozmaicajg réwniez doliny rzeczne - dolina Biatki, ktéra na odcinku

Lelow - Biata Wielka ma charakter doliny przetomowej, oraz jej doptywu - Halszki.

Wysokos$¢ bezwzgledna obszaru gminy waha si¢ od 234,0 m. n.p.m. (dolina rzeki Biatki na granicy
z gming Koniecpol) do 325,0 m.n.p.m (zachodni kraniec gminy). Deniwelacje dochodzg do 91 m.

wysokosci wzgledne;.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym teren gminy Leléw lezy na pograniczu Monokliny Slgsko —
Krakowskiej zabudowanej z utworow triasu oraz jury i Niecki Miechowskiej, wypetnionej

osadami kredy.

Obszar gminy budujg nastepujgce utwory geologiczne:
- jurajskie

- kredowe

- czwartorzedowe

W nalezgcej do Monokliny potudniowo - zachodniej czesci gminy obszar budujg utwory
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jury gornej (wapienie, margle, tupki margliste), z ktérych zbudowane sg kopulaste wzgérza

przykryte cienkg pokrywg osadow czwartorzedowych.

Utwory kredowe wystepujgce w potnocno-wschodniej czesci gminy (Niecka Miechowska)
lezg na utworach jury gornej. Osady kredy majg migzszos¢ do ponad 200 m. W rejonie
Lelowa utwory kredy odstaniajg sie na powierzchni jako piaski i piaskowce kredy dolne;.

Utwory kredy gornej budujg szereg wzniesien Progu Lelowskiego.

Utwory czwartorzedowe zalegajg bezposrednio na utworach kredowych i jurajskich.
Cechuje je zmienna migzszo$s¢ spowodowana nierownos$ciami podfoza. Plejstocen
reprezentujg: piaski i zwiry wodnolodowcowe w pasie Biata Wielka - Nakto, piaski rzeczne

w potnocno-wschodniej czesci oraz lessy w potudniowej czesci gminy.

Holocen reprezentujg mady wystepujgce w obnizeniach w pdtnocno-wschodniej
i zachodniej czesci gminy jak réwniez torfy, namuly i piaski rzeczne w dolinach rzecznych

oraz piaski eoliczne w wydmach.

Surowce mineralne

Na terenie gminy w roku 2016 udokumentowano ztoze piaskéw ,Drochlin®, zlokalizowane
w granicach zalesionej wydmy potozonej na wschdd od drogi wojewddzkiej nr 794, w potowie
odlegtosci miedzy Lelowem i Drochlinem. Brak jest innych udokumentowanych zi6z surowcow
mineralnych. Zloza piaskéw i zwirdw w rejonie na pétnoc od Nakta i w pasie pomiedzy Podlesiem,
Skrajniwg i Metchowem zostaty catkowicie wyeksploatowane. Jako udokumentowane traktowane
byty do niedawna, chociaz nieujete w rejestrze, ztoza torfow w rejonie Podlesia, Drochlina i Biatej
Wielkiej a jako potencjalne — do udokumentowania — ztoza piaskow i zwirow w pasie Nakio —
Grodek. Obecnie jednak, ze wzgledu na niewspotmiernosé potencjalnego efektu ekonomicznego

do szkdd w srodowisku — nie sg przewidziane do eksploatadii.

Na potrzeby Ilokalne eksploatuje sie, w ograniczonych ilosciach, systemem

gospodarczym, piaski eoliczne, piaski i zwiry akumulacji lodowcowej i piaski rzeczne.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym gmina Leléw lezy prawie w catosci w dorzeczu rzeki Pilicy

bedacej doptywem rzeki Wisty, oprocz pdtnocno-wschodniej czesci gminy — sotectwa Skrajniwa,

8
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Konstantynow i Metchéw lezg w dorzeczu Wiercicy — doptywu Warty. Pomiedzy nimi przebiega
gtowny dziat wodny Polski 1. rzedu, natomiast miedzy doptywami Pilicy przebiegajg dziaty wodne llI-
go rzedu.

Srodkowg i pétnocng cze$é gminy odwadnia rzeka Biatka wraz z doptywami. Pozostaty obszar
odwadniajg bezimienne cieki bedace lewobrzeznymi doptywami Pilicy. Niewielki obszar w rejonie

Skrajniwy — Konstantynowa odwadniajg bezimienne cieki zasilajgce Wiercice — doplyw Warty.

Na terenie srodleSnym w potnocnej czesci sotectwa Biata Wielka, usytuowany jest duzy
(ok. 110 ha) kompleks stawow hodowlanych zasilany wodg z rzeki Biatki — kanatem biorgcym
poczatek obok mtyna w Biatej Wielkiej — oraz z jej bezimiennych lewobrzeznych doptywow a takze
z naturalnych wywierzysk. Blizej wsi znajduje sie zasilany z Biatki ale oddzielony od niej
groblg okoto péttorahektarowy staw, petnigcy pierwotnie dwojakg funkcje — stawu w parku
zwigzanym z patacem na brzegu zachodnim i zbiornika retencyjnego dla usytuowanego
na jego wschodnim brzegu miyna. Ponadto w gornym biegu Biatki, miedzy zabudowg wsi
Lelow iZbyczyce usytuowany jest zaporowy zbiornik o charakterze rekreacyjnym.
Pozostate niewielkie zbiorniki to srédlesne oczka i wypetnione wodg naturalne zagtebienia
terenu oraz wyrobiska po torfie, piasku i zwirze a takze niewielkie spietrzenia na ciekach

oraz stawy kopane w réznych czesciach gminy.

Wody podziemne
Na obszarze gminy Leléw wystepujg trzy pietra wodonosne:

e czwartorzedowe

e kredowe

e jurajskie
Pietro czwartorzedowe stanowig piaszczyste i zwirowe warstwy wodonosne. W dolinach
rzecznych iobnizeniach zwierciadto wody gruntowej wystepuje na ogo6t dosé plytko,
przewaznie 0-1 m. p.p.t. Na pozostatym obszarze gdzie migzszos¢ utwordw piaszczysto-zwirowych
jest zroznicowana, zwierciadto wody gruntowej ksztattuje sie na zmiennym poziomie, przewaznie
jednak gtebiej niz 2,0 m. p.p.t. Potencjalna wydajnos¢ studni ujmujgcych ten poziom wynosi od kilku

do kilkunastu m3/h.
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Pietro kredowe wystepuje w poinocno-wschodniej czesci gminy. Wodonosny poziom zwigzany jest
z utworami kredy goémej (margle, wapienie, opoki - mastrychu, kampanu i santonu). jest to poziom
szczelinowy wystepujgcy na glebokosci do 20 m. Uzyskiwane wydajnosci sg rzedu od kilku

do kilkudziesieciu m3/h.

Pietro jurajskie wystepujgce w potudniowo-zachodniej czesdci gminy tworzg szczelinowate,
spekane wapienie i margle. Zasilanie poziomu odbywa sie drogg infiltracji wod atmosferycznych
poprzez warstwy czwartorzedowe i kredowe, lub bezposrednio w strefie wychodni utwordw
gémojurajskich. Wody charakteryzujg sie bardzo dobrg jakoscig. Najczesciej nalezg do 1 klasy jakosci

wod.

W poziomie gomokredowym rozcigga sie Gtowny Zbiorik Wod Podziemnych (GZWP) nr 408 ,Niecka
Miechowska”, a w poziomie gémojurajskim GZWP nr 326 ,Czestochowa (E)". Zbiomiki te naktadajg sie
na siebie w pasie szerokosci 1-2 km, przebiegajgcym na linii Konstantynéw — Leléw — Turzyn. Oba
zbiomiki zaliczajg sie do stabo zabezpieczonych przed zanieczyszczeniami. Dla zbiomika nr 408
zaprojektowana zostata strefa ochronna, wraz z okresleniem rygoréw. Zbiomik nr 326 takiej strefy nie
posiada. W granicach gminy poza potencjalng strefg ochronng zbiomika nr 408 pozostajg praktycznie

Grodek i lasy w rejonie Nakia oraz duza cze$é sotectw Staromiescie i Slezany, a takze Lgota Blotna

Gleby

Na obszarze gminy Leléw wystepujg gleby wytworzone z materiatu czwartorzedowego jak: piaski,
lessy, torfy oraz pozostate ze skat wieku kredowego; margle i wapienie. Wsréd wystepujgcych typow
przewazajg gleby pseudobielicowe i brunatne, ktére wystepujg na obszarze catej gminy w
wigkszych lub mniejszych kompleksach - stanowig ok. 45 %. Redziny zajmujg okoto 35 %
powierzchni. Pozostatg powierzchnie gminy zajmujg gleby hydrogeniczne: torfy murszowo-

mineralne i murszowate (20 %).

Gleby pseudobielicowe i brunatne.

Gleby te wytworzone z piaskdw luznych i stabogliniastych zaliczone zostaty do gruntéw omych
sfabych i najstabszych V i VI kl. bonit. gruntéw omych i kompleksu 6 zytni (zytnio-ziemniaczany)
staby, kompleksu 7 - zytni (zytnio-tubinowy) najstabszy, kompleksu 9 - zbozowo pastewny staby.

Gleby wytworzone z piaskéw gliniastych i glin zaliczone zostaty do gruntéw ornych srednie;j
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jakosci i gruntéw ornych $redniej jakosci (gorsze) IVa i IVb Kkl. bonit. i kompleksu 5 -
zytni dobry. Wytworzone z lesséw zaliczone zostaty do gruntéw ornych dobrych, $rednio

dobrych i sredniej jakosci | i la, lllb i I\Va kl. bonit. i kompleksu 2 - pszenno-dobry.

Redziny.

Redziny zajmujg najwigkszy obszar po glebach piaskowych i wytworzonych z lesséw, wytworzone
sg gtéwnie z margli i wapieni kredowych. Redziny zostaty zaliczone do gruntéw omych

dobrych, srednio dobrych i sSredniej jakosci llla, lllb i IVa kl. bonit. i kompleksu 4 - Zytni bardzo dobry.
Gleby hydrogeniczne

Gleby hydrogeniczne - torfowe, murszowo-mineralne, mutowo-torfowe. Wystepujg w dolinach
rzecznych i w obnizeniach, zaliczone zostaty do IV kl. bonit. uzytkow zielonych i kompleksu 2z -

uzytki zielone srednie.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy zostat zaliczony do Czestochowsko - Kieleckiej dzielnicy klimatycznej
(R. Guminski).

Klimat obszaru charakteryzujg nastepujace dane meteorologiczne z lat Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi okofo 7,5°C - 8,0°C. Najcieplejszym miesigcem roku jest lipiec +18°C - 18,5°C,

najchtodniejszym styczen -3°C.

Dni z przymrozkami notuje sie przecietnie nieco powyzej 100, a z mrozem 50. Okres wegetacyjny
z temperaturg powyzej +5° trwa 210-220 dni. Liczba dni z pokrywg $niezng wynosi srednio
w roku 80. Najwiecej opaddw otrzymuije letnia pora roku z maximum w lipcu, a najmniej zimg z
minimum w styczniu i lutym. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 650 - 700
mm. Najwieksza wilgotnos¢ wzgledna wystepuje w chtodnej potowie roku z najwiekszg

Srednig miesieczng w grudniu i listopadzie, najnizsza natomiast wystepuje w maju i czerwcu.

Najwieksze zachmurzenie przypada na miesigce: listopad, grudzien i luty, najmniejsze zas
na miesigce: styczen, wrzesien, pazdziemnik. Na terenie gminy przewazajg wiatry zachodnie
Z udziatem wiatrow potudniowo-zachodnich w chtodnej porze roku i pdtnocno-zachodnich w cieptej

porze roku.
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Szata roslinna

Szate rodlinng gminy (w pietrze drzew) ksztattujg przede wszystkim lasy — panstwowe

i prywatne -- oraz tereny zadrzewione.

Lasy w gminie zajmujg tgcznie powierzchnie ok. 3170 ha w tym lasy panstwowe ponad
2100 ha. Lesistos¢ obszaru gminy wynosi 27 % ogotu powierzchni gminy. Jest to
powierzchnia wg ewidencji gruntéw. Dodatkowo wystepujg zalesienia nieuwidocznione
w ewidencji oraz rozlegte zadrzewienia pochodzgce z samosiewow na gruntach
odtogowanych, majgce juz w duzej czesci charakter leSny — wsumie ok. 6 — 7 %
powierzchni gminy. Szate roslinng tworzg lasy z przewagq siedlisk brzozowych. Dominujg
drzewostany sosnowe z domieszkg brzozy i olchy, w dolinach rzek drzewostany
z przewaga olchy i jesionu, w rejonie stawow w Biatej takze topolowe i osikowe. Struktura
wieku zroznicowana — w lasach panstwowych od nowych nasadzen do drzewostanow
ponadstuletnich (najstarsze - wydzielenia ,f’ i ,h” w oddziale 205 oraz ,c” i ,f’ w oddziale
216 — 123-letnie (stan w r. 2018)). W lasach prywatnych wystepujg drzewostany mtodsze
— do 80 lat, jedynie w dwu wydzieleniach w Drochlinie jest drzewostan 90-letni. Wiek

samosiewodw i zalesien niezaewidencjonowanych nie przekracza na ogot 40-45 lat.

Pod wzgledem przyrodniczym lasy potozone sg w cato$ci w pododdziale: Pas Wyzyn

Srodkowych w Krainie: Wyzyna Krakowsko-Wielunska (W. Szefer 1989).

Struktury przyrodnicze i powigzania ekologiczne gminy z otoczeniem

O powigzaniach przyrodniczych gminy z terenami otaczajgcymi decydujg gtéwnie:

- atrakcyjne krajobrazowo korytarze ekologiczne — doliny rzek Pilicy (bedacej granica gminy)
oraz Biatki Lelowskiej wraz z kompleksami lesnymi w ich otoczeniu stanowigce
o0 powigzaniach  ekologicznych z terenami  wartosciowymi pod wzgledem
przyrodniczym, potozonymi poza jej granicami — w nizszym biegu rzeki Pilicy, najblizej

z Przedborskim Parkiem Krajobrazowym,

— potozenie gminy na obrzezu Zespotu Jurajskich Parkéow Krajobrazowych - obszaru
0 szczegolnych walorach krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych

i turystycznych,
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— duze kompleksy lesne wystepujace w poétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej

czesci gminy,

— kompleks stawow hodowlanych w dolinie rzeki Biatki Lelowskiej, bedacy rowniez

miejscem wystepowania rzadkich i chronionych gatunkdéw roslin, ptakow i zwierzat,

— korytarze migracji zwierzat kopytnych ,K/Pilica-N” i drapieznych ,D/Pilica-N" na
kierunku wschod — zachdd, z fragmentem newralgicznym przy przejsciu przez droge
Lelow — Koniecpol, tgczace sie na zachodzie z korytarzem ,D/Jura-N” i Obszarem

weztowym ,Lasy Ztotopotockie”,

— korytarz migracji ptakéw ,Dolina Gérnego Biegu Pilicy”, o znaczeniu regionalnym,

wzdtuz Pilicy, z przystankiem ,Stawy Biata Wielka” w rejonie kompleksu stawow,

— korytarz spéjnosci obszaréw chronionych ,Lelowski” o znaczeniu miedzynarodowym,

tgczacy doline Pilicy z Lasami Ztotopotockimi,

- wystepowanie w dolinie rzeki Biatki naturalnych Zzrédet, o unikalnych walorach

przyrodniczych,

- wystepowanie w potudniowej czesci gminy duzych powierzchniowo komplekséw
gleb o wysokiej wartosci dla produkciji rolnej - Il, Illa, llib klasy bonitacyjnej gruntéw
ornych oraz Il, lll-ej klasy bonitacyjnej uzytkow zielonych (Lgota Bfotna, Lgota
Gawronna, Slezany, Staromiescie, Turzyn, Brzozowa Goéra, Nakto, Bogumitek) oraz
gleb organicznych (tgki w rejonie miejscowosci Podlesie, Drochlin, Bogumitek,

Turzyn, Lgota Btotna - Slezany, Leléw),

- wystepowanie wéd w poziomach gornojurajskim i gérnokredowym spetniajgcych kryteria
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

Prawne formy ochrony zasobow przyrodniczych i krajobrazowych

Gmina Leléw, pomimo przeksztatcenn Srodowiska przyrodniczego zwigzanych gtownie
z dziatalnoscig gospodarczg, urbanizacjg oraz realizacjg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, posiada tereny szczegdlnie cenne pod wzgledem przyrodniczym

i krajobrazowym, z ktorych czes¢ objeta jest ochrong prawng. Aktualnie na terenie gminy
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ochronie z mocy ustawy o ochronie przyrody podlegaja:
Zespot Jurajskich Parkéw Krajobrazowych

Fragment otuliny Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd". W 2014 roku zostat
ustanowiony na okres 20 lat plan ochrony parku. (Uchwata NR [V/48/2/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego) ktory jednak nie formutuje zadnych ustalen dotyczacych otuliny

parku.

Fragmenty Obszarow Natura 2000, w tym:

- ,Biatka Lelowska” (PLH 240031), obejmujgcy koryto Biatki od mostu na drodze Leléw —
Biata Wielka do granicy gminy,

— Dolina Gérnej Pilicy” (PLH 240018) obejmujacy kilkusetmetrowej szerokosci fragment

doliny Pilicy na wschod od miejscowosci Grodek,

- ,Suchy Miyn” (PLH 240016), obejmujgcy fragment doliny Biatki przy granicy gminy oraz

niewielkie fragmenty zw zakolach Pilicy przy potudniowo-wschodniej granicy gminy.

Uzytek ekologiczny ,,Dgbrowa”

Zespot szesciu odrebnych terenéw — srodlesnych torfowisk w lasach na potnoc od Nakta

Pomniki przyrody, w tym:

pojedyncze obiekty (7):

e lipa drobnolistna - na cmentarzu w miejscowosci Nakto (Rozporzgadzenie nr 4/96
z dnia06.02.1996 r. Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr

rej. 32/157,

e lipa drobnolistna - w parku patacowym w Nakle (Rozporzgdzenie nr 4/96
z dnia 06.02.1996 r. Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr
rej. 32/159,

e buk zwyczajny - w parku patacowym w Nakle (Rozporzgdzenie nr 4/96 z dnia
06.02.1996 r. Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr rej.
32/160,

e dgb szyputkowy - Lgota Gawronna 9 (Rozporzadzenie nr 4/96 z dnia 06.02.1996 r.
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Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr rej. 32/161,

e klon pospolity - przy kosciele w Lelowie (Rozporzgdzenie nr 4/96 z dnia 06.02.1996 r.
Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr rej. 32/162,

e jesion wyniosty - na cmentarzu w Lelowie (Rozporzgdzenie nr 4/96 z dnia. 06.02.1996r.
Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr rej. 32/163,

e deren jadalny - przy budynku plebani w Nakle (Rozporzgdzenie nr 4/96 z dnia.
06.02.1996 r. Wojewody Czestochowskiego — zm. Dz. Urz. nr 2/96, poz. 5.— zm.
Dz.Urz. nr 2/96, poz. 5.) nr rej. 32/304,

grupy drzew (3):

« 3 lipy drobnolistne - przy kosciele w Nakle (Rozporzadzenie nr 40/02 Wojewody Slgskiego
z 17.06.2002 r. Dz. U. Woj. SI. z 2002 . nr 47, poz. 1610) nr rej. 32/158,

e grupa 4 drzew: wigz polny, mitorzab dwudzielny, tulipanowiec, platan klonolistny - w parku
dworskim w Biatej Wielkiej (Rozporzadzenie nr 4/96 z dnia. 06.02.1996 r. Wojewody
Czestochowskiego — zm. Dz. U. nr 2/96, poz. 5.) nr rej. 32/164.

e 2 klony zwyczajne - przy kapliczce w polach na wschod od drogi Lelow — Drochlin (Uchwata Rady
Gminy Leléw Nr IX/90/2015 z dnia 16 lipca 2015+. )

Lasy grupy I-szej - ochronne

Na terenie Nadleénictwa Koniecpol — obreb Koniecpol (Zarzadzenie nr 69 MOSZNIL z dnia 29
maja 1996 r. - zagospodarowanie, uzytkowanie i ochrona laséw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.)

Stawy hodowlane

Stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych - obiekt ,Biata Wielka" o pow. ewid. -
113,50 ha - Rozporzadzenie nr 27/98 Wojewody Czestochowskiego z dnia 18 grudnia 1998
r. (Dz.U. Wojewody Czestochowskiego nr 25 z dnia 24 grudnia 1998 r.) oraz Obwieszczenie
Wojewody Slgskiego nr 8/99 z dnia 15 marca 1999 r. - zachowanie istniejgcych obiekiéw hodowianych

oraz uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym.

Gleby

Gleby II, 11, 1llailllb klasy bonitacyjnej gruntéw omych i uzytkdw zielonych oraz gleby organiczne.
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Obszary Zrodliskowe

Zrédta wystepujgce w dolinie rzeki Biatki Lelowskiej o szczegélnych walorach

przyrodniczych - ,Zzrodta pulsujgce" w okolicy Lelowa, ,Rozlewisko" i Zrodto ,,Zimngca".

Stanowiska roslin chronionych

Wystepujg na terenie kompleksu stawéw hodowlanych ,Biata Wielka".

Ochrona krajobrazu

Brak audytu krajobrazowego w chwili uchwalania studium.

Charakterystyka jakosci Srodowiska oraz jego zagrozen

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Z badan wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Czestochowie wynika,
iz przeptywajgca przez teren gminy Lelow gtowna rzeka -Biatka prowadzita w latach 1996 i 1997 wody
Il kKlasy czystosci. O zanieczyszczeniu wod zadecydowaty zanieczyszczenia fizyko-chemiczne
i bakteriologiczne (zawiesina ogélna, miano Coli). Zrédlem zanieczyszczenia wod sg przede
wszystkim Scieki socjalno-bytowe z terenéw zurbanizowanych (Turzyn, Leléw, Zbyczyce, Biata
Wielka) oraz sptywy z terendw uzytkowanych rolniczo. Zgodnie z wymogami docelowymi jakosci

wody, rzeka Biatka winna spetnia¢ normy dla wod | klasy czystosci.

Zanieczyszczenie wod podziemnych (wgtebnych)

Ze wzgledu na budowe geologiczng wystepujgce w potnocno-wschodniej czesci gminy wody
uzytkowego gérnokredowego poziomu wodonosnego (GZWP nr 408 Niecka Miechowska-NW)
generalnie nie sg odizolowane lub sg tylko czesciowo izolowane od powierzchni. Brak ciggtej
warstwy izolacyjnej powoduje, iz wody tego poziomu sg podatne na zanieczyszczenia. Czynniki
decydujgce o pogorszeniu jakosci, to gtéwnie Zelazo i rézne formy azotu, zwigzane przede

wszystkim z chemizacjg rolnictwa. Na obszarze wystepowania tego zbiornika, a szczegdlnie na

16

Id: 070D24A7-87AA-4369-8598-A042E36DAABF. Projekt Strona 16



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow

obszarze wysokiej jego ochrony, winny obowigzywa¢ zasady zagospodarowania eliminujgce

mozliwos¢ zanieczyszczenia wod.

Wystepujgcy w potudniowo-zachodniej czesci gminy drugi uzytkowy poziom wodonosny —
gornojurajski, charakteryzujgcy sie wodami bardzo czystymi, zasilany jest bezposrednio
poprzez wychodnie na powierzchni terenu i lezgce powyzej osady czwartorzedu.
Powoduje to rowniez duze potencjalne zagrozenie wod podziemnych zanieczyszczeniami

antropogenicznymi.
Potencjalne zagrozenie dla wod podziemnych stwarzajg przede wszystkim:
- powierzchniowe infiltracje z nieszczelnych zbiornikéw przydomowych,

- ,dzikie" skfadowiska odpadéw w wyrobiskach poeksploatacyjnych przede wszystkim -

margla.

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego, wptyw majg lokalne emitory pytéw
i gazow pochodzgce z indywidualnych gospodarstw domowych, matych kottowni
zaktadowych oraz zaktaddéw produkcyjno-ustugowych. Znaczna czes$¢ zanieczyszczen
pochodzi z terenéw przylegtych (Czestochowa, Opole, Betchatow, Myszkdéw, Zawiercie,
GOP). Wzdtuz drég i wezibw komunikacyjnych koncentruje sie emisja spalin (pojazdy
samochodowe, kolej). Na terenie gminy brak jest regularnych pomiaréw zanieczyszczenia
powietrza. Biorgc pod uwage uksztattowanie terenu, lokalng emisje zanieczyszczen oraz ich
doptyw z terendw sgsiednich stwierdzi¢ nalezy, ze wystepujg na terenie gminy obszary, gdzie przy
niekorzystnych warunkach meteorologicznych (inwersja temperatury) moze dochodzi¢ do

lokalnych kryzyséw aerosanitarych (wagskie, podmokte doliny, np. rz. Biatka).

Caly obszar, znajduje sie pod wptywem ,kwasnych deszczy" (odczyn pH wody opadowe;j
< 5), spowodowanych wcigz wysokg, chociaz zmniejszajgcg sie, emisjg kwasotworczych

zwigzkow siarki i azotu na uprzemystowionych trenach przylegtych.
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Dewastacja i degradacja gleb i krajobrazu

Dewastacja powierzchni terenu gminy Lelow wigze sie przede wszystkim z eksploatacjg
zt6z surowcow mineralnych: piaskow, wapieni gornojurajskich, gérnokredowych opok i
margli, surowcow ilastych oraz torféw. Na terenie gminy zarejestrowano kilkanascie
punktéw eksploatacji piaskow, przy czym w wiekszosci zaniechano juz eksploataciji, kilka
jest czynnych okresowo. Eksploatuje sie w nich niewielkie ilosci piaskow dla celéw
budowlanych, gtéwnie na zaspokojenie potrzeb wiasnych mieszkancow. Odkrywki piaskow
wystepujg w rejonie Drochlina, Metchowa i Nakta.

Wapienie jurajskie eksploatowano w potudniowo-zachodniej czesci gminy réwniez dla
lokalnych potrzeb budowlanych. Podobnie gérnokredowe opoki i margle. Ok. 20 lat temu
zaniechano ich wydobycia.

Surowce ilaste reprezentowane byly przez gliny zastoiskowe, eksploatowane na potrzeby
cegielni w Nakle, gliny wietrzelinowe i less piaszczysty, ktérych eksploatacji zaniechano.
Przedmiotem eksploatacji na opat byt rowniez torf. Pozostatoscig po eksploatacji zt6z sg
liczne wyrobiska, z ktérych czes¢ ulegta samorekultywaciji, czes¢ jest wykorzystywana jako
,dzikie" sktadowiska smieci.

Szczegdlne zagrozenie srodowiska pojawia sie w przypadku niekontrolowanego sktadowania
odpadow komunalnych w wyrobiskach margla i piasku, potozonych na obszarach wymagajgcych
wysokiej ochrony wod wgtebnych - OWO (Drochlin, Zbyczyce, Turzyn-Kosnowka, Nakio). Wszystkie
wyrobiska margla i piasku potozone w strefie OWO - GZWP Niecka Miechowska (NW)
wymagajg rekultywacji, w przeciwnym razie stanowig potencjalne Zrodto zanieczyszczenia wod

podziemnych.

Degradacja szaty roslinnej

Wystepujgce na terenie gminy lasy znajdujg sie pod wptywem emitowanych pytow gazéw
oraz ,kwasnych deszczy", spowodowanych wcigz wysokg emisjg kwasotwdrczych
zwigzkow siarki i azotu na uprzemystowionych terenach osciennych. Wszystkie kompleksy
laséw panstwowych, nalezgce do Nadlesnictwa Koniecpol -obreb Koniecpol, znajdujg sie
w l-ej strefie - stabych uszkodzen drzewostanow. Duze zabagnienie terenow lesnych,
wymusza potrzebe przeprowadzenia melioracji, powodujgcych czesto niszczenie cennych

biotopow, zwiaszcza torfowisk oraz rzadkich okazéw rodzimej flory.
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Emisja hatasu

Istotnym czynnikiem majgcym wptyw na degradacje srodowiska oraz zrédtem ucigzliwosci

dla znacznej czesci mieszkancow i ich zdrowia jest hatas.

Do gtownych zrodet ucigzliwosci akustycznej dla srodowiska, miejsca zamieszkania i wypoczynku
naleza ruch drogowy i kolejowy, prowadzona dziatalnos¢ przemystowa oraz roznego rodzaju
zaktady rzemie$lnicze i obiekty handlowo-ustugowe, szczegdlnie usytuowane w obrebie
zabudowy mieszkaniowej. Przemyst generuje hatas o stosunkowo ograniczonym zasiegu.
Zaktady emitujgce ponadnormatywny poziom hatasu realizujg zadania inwestycyjne

majgce na celu likwidacje tej ucigzliwosci.

Obserwowany wzrost liczby pojazdow zaréwno osobowych, jak i ciezarowych
oraz wzmozony ruch tranzytowy, powodujg wzrost natezenia poziomu hatasu, narazajgc
tym samym mieszkancéw. Do najbardziej zagrozonych hatasem terenow, nalezy zaliczy¢

tereny potozone w sgsiedztwie drogi krajowej KDK46.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédtlem  promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy sg linie
elektroenergetyczne  wysokich  napie¢. Strefy  oddziatywania  promieniowania
elektromagnetycznego od linii  wysokich  napie¢  stanowig ograniczenia

dla zainwestowania terenow potozonych w ich zasiegu.

WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN W SRODOWISKU

Dokonujgca sie w ostatnich latach transformacja gospodarcza wptywa na stopniowe
ograniczanie czynnikow stwarzajgcych zagrozenia dla srodowiska. Poprawie stanu

Srodowiska sprzyjaja:

e wprowadzanie nowych regulacji prawnych eliminujgcych bgadz ograniczajgcych zasieg

oddziatywania ucigzliwosci na srodowisko,

e ograniczanie dziatalno$ci podmiotow gospodarczych nie spetniajgcych obowigzujgcych

standardéw jakosci srodowiska,

e rozbudowa infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki Sciekowej, realizowana
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systematycznie przebudowa drzewostanow lesnych, majgca na celu zwiekszenie
réznorodnosci gatunkowej oraz poprawe stanu sanitarnego laséw,

e wzrost Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw.

Na dewastacje srodowiska gminy wptyw majg:

e systematyczne zmniejszanie sie powierzchni terendw biologicznie czynnych. Na terenie
gminy duze powierzchniowo tereny przeznaczone sg do realizacji zabudowy
mieszkaniowej, powodujgcej dysharmonie w krajobrazie,

e wystepowanie ,dzikich" sktadowisk odpadéw na wyrobiskach margla i piasku,
potozonych na obszarach wymagajacych wysokiej ochrony wod wgtebnych OWO
(Drochlin, Zbyczyce, Turzyn-Kosnowka, Nakto),

e zrzuty sciekow socjalno-bytowych z terenéw zabudowanych, trafiajgce do gruntu, rowéw
melioracyjnych badz bezposrednio do ciekdw, z powodu braku infrastruktury
komunalnej, lub nieszczelnosci zbiornikéw przydomowych,

e chemizacja rolnictwa,

e pogarszajgcy sie stan sanitarny lasow — obecnie znajdujgcych sie w |. strefie stabych
uszkodzen drzewostanow,

¢ niekorzystne czynniki atmosferyczne: susze, silne wiatry, temperatura oraz wielkos¢
opadow, ,kwasne deszcze",

e melioracje oraz zmiana stosunkéw wodnych eliminujgce wiele cennych gatunkow flory
rodzimej,

e zanieczyszczone wody powierzchniowe rzeki Biatki,

e duze natezenie ruchu osobowego i towarowego odbywajgcego sie na drodze krajowej
KDK46, skutkujgcego wzrostem natezenia poziomu hatasu komunikacyjnego w pasie
przylegajgcym do niej. Ponadto droga ta stanowi trase przewozu materiatow
niebezpiecznych, ktérych wycieki mogg spowodowaé skazenie w sgsiedztwie pasa
drogowego,

e emisja pytow i gazéw z indywidualnych palenisk domowych, matych kottowni i zaktadéw
przemystowych, emisja zanieczyszczen gazowych,

e zanieczyszczenia naptywajgce z terendw sgsiednich (Czestochowy, Opola,

Myszkowa, Zawiercia, GOP-u, oraz bardziej odlegtej elektrowni Betchatow),
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e linie energetyczne 110 i 220 kV wytwarzajgce promieniowanie elektromagnetyczne

wymagajgce zachowania stref ochronnych.

OBSZARY ISTOTNE DLA FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO, WSKAZANE DO PELNIENIA FUNKCJI PRZYRODNICZYCH

Do obszaréw o szczegolnym znaczeniu dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego naleza:

e obszary stanowigce o strukturze przestrzeni przyrodniczej tj. biocentra o znaczeniu
ponadregionalnym, w postaci rozlegtych ekosystemow lesnych, potozonych w
catosci w pododdziale Pas Wyzyn Srodkowych w Krainie Wyzyna Krakowsko-
Wielunhska,

e lasy ochronne grupy | na terenie Nadlesnictwa Koniecpol - obreb Koniecpol
(Zarzadzenie nr 69 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 29 maja 1996 r),

e pomniki przyrody na terenach gminy,

e wystepowanie gleb organicznych, uzytkow ekologicznych (,Dgbrowa", Rozp.
Wojewody nr 44/2002 z 26 czerwca 2002 (Dz. Urz. nr 47, poz 1614) zm. Rozp. nr
32/2003 z 12 grudnia 2003r (Dz. Urz. nr 111, poz 3409),

e istnienie zbiorowisk bagiennych, wodnych i tgkowych z bogatg rdéznorodnoscig
gatunkow i populacji zywych organizmdéw,

e wystepowanie woéd wgtebnych w utworach kredy goérnej i jury goérnej, spetniajgcych
kryteria Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

e wystepowanie zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlane;,

e stawy hodowlane w Biatej Wielkiej, objete obrebem hodowlanym, ustanowione
Rozp. Woj. Czestochowskiego z dnia 18.12.1998 r. (Dz.U.Wo0j.Sl. nr 25/98) oraz
obwieszczeniem Wojewody Slgskiego nr 8/99,

o istotng role petni rowniez dolina rzeki Biatki wraz z obszarem zrédliskowym. Stanowi
ona bowiem Kkorytarz ekologiczny decydujgcy o powigzaniach z obszarami

réznorodnosci przyrodniczej, potozonymi poza granicami gminy.
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OCENA PRZYDATNOSCI | OGRANICZEN SRODOWISKA DLA ROZNYCH RODZAJOW
UZYTKOWANIA | FORM ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

Ocena przydatnosci terenéw do zabudowy

Z uwagi na wystepujgce warunki gruntowo-wodne oraz uksztattowanie, na terenie gminy
Lelow wyrdznia sie trzy podstawowe strefy o rdznej przydatnosci terenu dla rozwoju

osadnictwa.

Strefa | - obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych

Obejmuje ona obszary wierzchowiny kredowej (Garb Lelowski) i wysoczyzny
polodowcowej o spadkach 0-2%, lokalnie wiecej, zbudowane z margli i piaskow
kredowych, piaskow i zwirow lodowcowych oraz lesséw w podtozu, ktorych zalegajg
utwory kredy gornej i jury gornej. Zwierciadto wody gruntowej wystepuje glebiej niz 2,0 m. p.p.t.
Najwieksze powierzchniowo obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych wystepuja w
centralnej czeSci gminy w rejonie miejscowosci: Podlesie, Skrajniwa, Celiny na zachod od
Drochlina, Melchow, Bogumitek, Biala Wielka, Paulinow. Tereny o korzystnych warunkach
fizjograficznych wystepujg rowniez w potudniowa-zachodniej - Lgota Gawronna, Brzozowa

Gora oraz w potudniowo-wschodniej czesci gminy - Nakfo.

Strefa Il - obszary o mniej korzystnych warunkach fizjograficznych dla osadnictwa

Strefa ta obejmuje obszary ptaskie lub prawie ptaskie w obrebie obnizen. Spadki terenu 0-
2 % p.p.t. Obszar budujg utwory czwartorzedowe: piaski, zwiry, lessy. Zwierciadto wody
gruntowej wystepuje przewaznie ptycej niz 2,0 m p.p.t. Strefa ta obejmuje réwniez obszary
0 urozmaiconej rzezbie, potozone na wierzchowinie jurajskiej (Wyzyna Czestochowska).
Spadki terenu powyzej 5 % ze znacznym udziatem spadkéw 8-10 %. Obszar budujg
wapienie jurajskie przykryte lessem. Zwierciadto wody gruntowej gtebiej niz 2,0 m. p.p.t.
Warunki klimatyczno-zdrowotne uzaleznione od ekspozycji stokéw wzgérz. Tereny
te dominujg na potudnie od Lelowa — miejscowo$¢ Radkow, Turzyn, w pétnocno-
zachodniej czesci miejscowosé Konstantyndw oraz w rejonie miejscowosci Lgota Bfotna,

Grodek oraz Drochlin.
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Strefa lll - obszary o niekorzystnych warunkach fizjograficznych

Strefa ta obejmuje obszary obnizehn i doliny rzeczne o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych i klimatycznych. Strefa ta obejmuj rowniez pdtnocne stoki wyniesien
Wyzyny Czestochowskiej o spadkach powyzej 5 % oraz korzystnych warunkach gruntowo-

wodnych, ale niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego (mate nastonecznienie).

Nalezy zauwazy¢, ze niezaleznie od okreslonych wyzej cech korzystnych i niekorzystnych
dla zainwestowania przeznaczenie terendw dla zabudowy przesgdzone zostato w
obowigzujgcym planie miejscowym, kontynuujgcym wczesniejsze ustalenia w tym
zakresie. W Swietle obowigzujgcych przepisow wykluczenie z zabudowy jest praktycznie

niemozliwe, niezaleznie od usytuowania terenu.

Ocena przydatnosci terenéw dla turystyki i rekreac;ji
O przydatnosci terenow dla petnienia funkcji rekreacyjnych decyduje szereg czynnikow.

Oprécz najwazniejszych, tj. walory przyrodnicze, krajobrazowe, istotne znaczenie majg roéwniez
zabytki kultury materialnej, stan zagospodarowania obszaru oraz infrastruktura komunikacyjna.
Rozwo6j funkcji turystyczno - rekreacyjnych ma istotny wplyw na rozwoj gospodarczy gminy,
jednoczesnie moze bardzo silnie oddzialywa¢ na $rodowisko, powodujac jego przeksztalcenie, a
niekiedy nawet obnizenie atrakcyjnosci obszaru lub naruszenie réwnowagi w Srodowisku

przyrodniczym.

Gmina ze wzgledu na potozenie stycznie do obszaréw aglomeracji czestochowskiej
i GOP-u, oduzym popycie na ustugi rekreacyjne, predestynuje do rozwoju funkciji

turystycznych, szczegdlnie turystyki pieszej, rowerowej, konnej oraz agroturystyki.

Zagospodarowanie i uzytkowanie turystyczne i rekreacyjne na obszarze gminy winno by¢
podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska

i zachowaniu réznorodnosci biologiczne;.

Zwazywszy na fakt, iz gmina potozona jest w zlewni rzeki Pilicy, szanse do rozwoju
rekreacyjnego daje projektowany zbiornik retencyjno-rekreacyjny, w rejonie Biatej Wielkiej

i istniejacy w Zbyczycach.
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Ocena przydatnosci terenéw dla gospodarki rolnej

Gmina Lelow posiada srednio korzystne warunki przyrodniczo glebowe - dla rozwoju produkcii
rolniczej. Wynika to z warunkéw klimatycznych charakteryzujgcych gmine. Srednia roczna
suma opadow wynosi ok. 630 mm /dane dla Czestochowy/. Okres wegetacyjny trwa $rednio

212 dni. Na obszarze gminy wystepuje znaczne zréznicowanie jakosci gleb.

Najlepsze tereny okreslono jako gleby ,orne-pszenno dobre" stanowig ok. 40% areatu
rolnego, wiekszych koncentracji w czesci potudniowo-wschodniej gminy i potnocno-
zachodniej, oraz sg nieregularnie rozsiane w mniejszych kompleksach na catej dtugosci

obszaru gminy od potudnia przez czeS¢ centralng po czes$é pétnocno-zachodnia.

tgcznie z obszarami gleb pszenicznych stabszych (,pszenny wadliwy") stanowig ponad 60%

powierzchni rolnej.

Znaczng czeSC stanowig bardzo dobre gleby Zytnie (,zytnio-ziemniaczane") towarzyszace

obszarom najlepszych gleb ,orno-pszennych dobrych", a wieksze koncentracje w centralnej czesci
gminy.
Gleby zytnie, najstabsze (,zytniotubinowe") stanowig najmniejszy odsetek i sg rozrzucone w matych

kompleksach, na catym terenie gminy.

Znaczny odsetek stanowig uzytki zielone, stabe i bardzo stabe (0k.15%), najczesciej zmeliorowane.

UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE - WNIOSKI

Realizacja na terenie gminy funkcji uzytkowych mozliwa jest pod warunkiem:

e respektowania wymogow ochrony obszaréw o chronionych prawnie walorach
przyrodniczych, zachowania i uwzglednienia wymogdéw obszarow o wybitnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych istotnych dla zachowania réznorodno$ci

biologicznej oraz stanowigcych o wartosci przyrodniczej regionu,
e wylgczenia form antropopresiji, ktére moga:

e stanowi¢ zZrodfa zagrozenia dla jakosci wod podziemnych (GZWP) lub obiektow

przyrodniczych,
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e spowodowac emisje zanieczyszczehn do powietrza atmosferycznego w ilo$ciach
przekraczajgcych stezenia substancji okreslonych w obowigzujgcych aktach

prawnych,

e spowodowa¢ emisje hatasu ponad normy okreslone dla zabudowy

mieszkaniowej,
e spowodowac degradacje waloréw krajobrazowych i przyrodniczych gminy,
e wylgczenia doliny rzeki Biatki z lokalizacji zabudowy,

e rozwigzania na terenie gminy problemu gospodarki sciekowej, szczegdlnie na terenach
wskazywanych do najwyzszej ochrony  wod podziemnych, likwidacji

i zagospodarowania ,dzikich" sktadowisk odpadow,

e wprowadzenia ograniczen wynikajgcych z koniecznosci ochrony mieszkancéw przed
oddziatywaniem mozliwych ucigzliwosci od obiektéw infrastruktury inzynieryjnej,
komunikacyjnej oraz terenach pozostajgcych w zasiegu stref bezpieczenstwa

zwigzanych z liniami elektromagnetycznymi wysokich napiec,

e wykluczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

wymagajgcych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz na obszarze gminy wystepujg tereny, ktérych
uzytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na cechy zasobow srodowiska oraz ich role
w strukturze przyrodniczej obszaru, winny by¢ podporzgdkowane wymogom prawidtowego

funkcjonowania $rodowiska oraz réznorodnosci biologicznej. Tereny te to:

e obszary cenne pod wzgledem przyrodniczym o udokumentowanych walorach tj.

pomniki przyrody oraz uzytek ekologiczny,

e doliny rzek Pilicy i Biatki petnigce funkcje korytarza przyrodniczo — klimatyczno -
wodnego decydujgcego o powigzaniach z innymi cennymi przyrodniczo obszarami.
Spetnianie funkcji korytarza ekologicznego wigze sie z potrzebg zachowania
naturalnego charakteru rzek, utrzymywaniem w ich obrebie Zrodet, stawow, zespotdéw

Zieleni tegowej oraz wykluczenia lokalizacji zabudowy,

. kompleksy lesne spetniajgce funkcje lgdowych korytarzy ekologicznych, tereny

o unikalnych walorach przyrody i rzezby kwalifikujgce sie do objecia prawnymi
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formami ochrony przyrody,

e wymagajgcy ochrony obszar wystepowania GZWP w utworach jury gérnej oraz kredy

gornej wskazywany do wysokiej ochrony /OWO/
e stawy o ustanowionych obrebach hodowlanych,
e ostoje zwierzat podlegajgce ochronie gatunkowe;,
o tereny otwarte o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych (wzgérza widokowe itp.)

Dla ochrony waloréow i zasobdéw srodowiska oraz ograniczenia ucigzliwosci istniejgcych
i potencjalnych w zagospodarowaniu gminy uwzgledni¢ nalezy nastepujgce ograniczenia

oraz zasady:

— uzytkowanie obszaréw objetych ochrong prawna z mocy ustawy o ochronie przyrody

winno by¢ zgodne z obowigzujgcymi aktami prawnymi o ich powotaniu lub utworzeniu,

— ograniczenie zabudowy i zagospodarowania terendéw istotnych dla zachowania

ekspozycji wnetrz krajobrazowych i obiektow zabytkowych,

— zapewnienie dobrej jakosci wod rzeki Biatki z kompleksami leSnymi w jej otoczeniu

stanowigcymi atrakcyjne tereny do wykorzystania rekreacyjnego,
— ochrona i nalezyte utrzymanie ochronnej funkcji laséw,

— sposbb zagospodarowania laséw oraz dziatania ochronne, winny uwzgledniac
kategorie ochronnosci, uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe, potrzebe
przebudowy drzewostandw ukierunkowang na zwiekszenie roznorodnosci gatunkowej,

réznowiekowosci lasow oraz poprawe ich stanu sanitarnego,

- wprowadzenie nowych zalesieh na terenach predestynowanych do wzmacniania
powigzan pomiedzy istniejgcymi kompleksami lesnymi oraz stanowigcymi lgdowe
korytarze ekologiczne na gruntach rolnych o niskich walorach przyrodniczych

i krajobrazowych,

— ochrone gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej, gleb organicznych oraz gruntéw

lesnych przed nieuzasadnionym przeznaczeniem ich na cele nierolnicze i nielesne,

— ochrone wzgérz o walorach krajobrazowych oraz stanowigcych punkty widokowe

przed zainwestowaniem i zalesianiem,
— ochrone zasobéw wod podziemnych: Giownych Zbiornikbw Woéd Podziemnych,
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szczegolnie w rejonach najbardziej podatnych na infiltracje zanieczyszczen do wéd
podziemnych (strefy OWO) poprzez uregulowanie gospodarki Sciekowej, likwidacje

istniejgcych zagrozen w tym rowniez ,dzikich" sktadowisk odpadow,

— stworzenie infrastruktury turystycznej do najcenniejszych pod wzgledem

przyrodniczym miejsc i promowanie nowych, ciekawie potozonych,

— dbatos¢ o drogi z zachowanym starodrzewiem oraz rzadko spotykanym

zadrzewieniem srédpolnym.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA.

Komunikacja — drogi isthiejagce

Drogi krajowe

DK 46 — Opole — Czestochowa — Szczekociny — Jedrzejow — Kielce
Drogi wojewodzkie

DW 789 — Siewierz — Myszkéw — Lelow

DW 794 — Pilica — Koniecpol

Drogi powiatowe

KDP S 1015 - Mzuréw — Dgbrowno — Gawronna - do drogi 789
KDP S 1017 — od drogi 794 — Sokolniki — Dzibice Kroczyce

KDP S 1096 — Przyrow — Podlesie - Drochlin

KDP S 1098 — Julianka - Konstantynow - Podlesie

KDP S 1099 — Koniecpol Stary — Zagacie - Podlesie

KDP S 1101 — Konstantynéw — Teodoréw — Sokole Pole

KDP S 1102 — Konstantynow — Metchoéw — do drogi 794

KDP S 1103 — od drogi 794 — Wasosz — Aleksandréw — Grodek
KDP S 1104 - od drogi 46 — Biata Wielka — Grodek

KDP S 1105 — Nakto — do drogi 1106
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KDP S 1106 — Grodek — Przytek - Brzostek
KDP S 1114 — Leléw — Turzyn - Wygietzow
KDP S 1115 — Nakto — Siedliska — Zawadka — Zawada

Kolej

Gtéwna magistrala tranzytowa Warszawa — Katowice (przebieg tranzytowy — nie obstuguje
gminy)

Linia kolejowa Czestochowa — Koniecpol — Kielce (z przystankiem w Podlesiu)

Infrastruktura techniczna

Elektroenergetyka

Na terenie gminy, z wyjgtkiem energii elektrycznej brak jest systemowych rozwigzan
zaopatrzenia w czynniki energetyczne (sieci cieptownicze, sie¢ gazowa). Energia na
potrzeby komunalne, bytowe Iludnosci i produkcyjne, poza elektryczng, pochodzi

z lokalnych zrodet.

Zasilanie w energie elektryczng odbywa sie magistralnymi liniami napowietrznymi 15 kV

poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV:
- od SE Myszkdéw poprzez SE Niegowa do SE Koniecpol,
- od SE Szczekociny (gtéwnie rejon Lelowa i Zbyczyc).

Przez wschodnig cze$¢ gminy, na kierunku potnoc-potudnie, przebiega linia 110 kV —
z GPZ Szczekociny do GPZ Koniecpol, ze strefg promieniowania elektromagnetycznego

maks. 20 m. od osi linii - nie bierze ona udziatu w zasilaniu gminy.

Gospodarka odpadami

Odpady state z gminy wywozone sg na sktadowisko poza granicami gminy. Wystepujg
rowniez jeszcze w gminie ,dzikie" niekontrolowane sktadowiska odpadow, stanowigce

zagrozenie dla srodowiska. Odpady z oczyszczalni $ciekdbw w Lelowie wywozone sg na
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wysypisko odpadéw w Radoszewnicy (gm. Koniecpol).

Odprowadzanie sciekow

Scieki z miejscowosci Leléw i Zbyczyce odprowadzane sg systemem kanalizacji sanitarnej
(obstuguje ok. 22% mieszkancéw gminy) do oczyszczalni $ciekéw w Lelowie . Scieki
z pozostatych terenéw odprowadzane sg do przydomowych zbiornikdw wybieralnych na

Scieki i w wiekszosci wywozone w sposéb zorganizowany do oczyszczalni w Lelowie.

Zaopatrzenie w wode

Do wiekszosci odbiorcow komunalnych (ok. 88% w roku 2017) woda doprowadzana jest
siecig wodociggowg z istniejgcych uje¢ w Lelowie, Metchowie i Nakle. Czes¢ odbiorcéw
(zaktady produkcyjne iczes¢ gospodarstw domowych) zaopatruje sie w wode z ujeé

wiasnych.

Zaopatrzenie w gaz

W gminie brak jest sieci gazowej. Istniejg potencjalne mozliwosci dostarczenia gazu
projektowanym gazociggiem $redniocisnieniowym, na kierunku potnocny zachdéd —

potudniowy wschod. Obecnie nie sg prowadzone prace w tym kierunku.

Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna w zakresie telefonii stacjonarnej gminy oparta jest

0 miejscowg centrale w Lelowie.
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UWARUNKOWANIA KULTUROWE

Tab. 1.

Wykaz obiektow i terenow wpisanych do rejestru zabytkow

Miejscowosé

Okreslenie obiektu

Nr w rej. zabytkéw

(cz - d. woj.
czestochowskiego

kl - d. woj. kieleckiego —
sprzed roku 1976)

Biata Wielka Park dworski A/650 (kI)

Bogumitek Dwor z parkiem A/528 (cz)

Lelow Ko$ciodt parafialny A/425 (kl), A/212 (cz),
Cmentarz parafialny A/398 (cz)

Nakto Ko$ciot parafialny z dzwonnicg A/410 (kl), A/217 (cz)
Patac z parkiem i bramg A/411 (kl), A/218 (cz)

Podlesie Koscidt parafialny z dzwonnicg A/413 (kl), A/222 (cz)

Park dworski

A/657 (KI)

Staromiescie

Kosciot parafialny z otoczeniem

A/429 (K1), A/230 (cz)

Turzyn Dwor z parkiem A/798 (kl), A/236 (cz)
Biata Wielka Stanowiska archeologiczne (3 stan.) A/255-257
Lelow Stanowiska archeologiczne (9 stan.) A/295-303

Tab. 2. Wykaz obiektow i terenow zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkow

Miejscowosé

Okreslenie obiektu (przeznaczenie pierwotne)

Biata Wielka

Dwor

Obsadzenie drogi - szpaler glediczii

Kaplica sw. Anny

Mtyn wodny i dom mtynarza

Dom mieszkalny nr 26

Bogumitek

Mtyn wodny
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Drochlin Plebania
Cmentarz parafialny
Kapliczka
Grodek Kaplica
Konstantynow Kuznia
Dom mieszkalny nr 8
Lelow Ukfad urbanistyczny, pozostato$ci obwarowan

Miejsca po cmentarzach zydowskich i cmentarzu cholerycznym

Miejsce po cmentarzu przyklasztornym,

Cmentarz wojenny z 1939 r.

Plebania, stodofa, kostnica, ogrodzenie kosciota i brama, miejsce po

cmentarzu przykoscielnym

Dom, Plac Partyzantow 19

Kapliczka sw. Barbary, ul. Szczekocinska

Kapliczka, ul. Zwirkowskiego

Lgota Gawronna

Spichlerz podworski, posesja nr 15

Spichlerz podworski, posesja nr 30

Nakto

Brama kosciota

Stajnie dworskie, spichlerz (ob. mieszkalne), obora

Szkota

Cmentarz z kaplicg

Szpital, ob. bud. mieszkalny

Podlesie

Chatupa drewniana (nr 147)

Dwor

Cmentarz
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Staromiescie Stodota (przy bud. nr 23)

Cmentarz przykoscielny z ogrodzeniem i bramg-dzwonnica, plebania

Nowy cmentarz z bramg

Dom mieszkalny nr 21

Slezany Kaplica

Turzyn Stodota podworska, ob. mieszkalny

Stanowiska archeologiczne (177) niewpisane do rejestru zabytkow
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Il. BILANS TERENOW (Synteza)

Z przeprowadzonego bilansu terenu wynika, ze chtonnos$¢ terendéw budowlanych juz
zapisanych w planie teoretycznie znacznie przekracza nawet maksymalne potrzeby,
a potrzeby okreslone jako prawdopodobne — o 70-80%. Potrzeby realne w zasadzie

mogtyby by¢ zaspokojone nawet tylko w granicach terenéw juz faktycznie zabudowanych.

Uszczegdétawiajgc analize stwierdzi¢ jednak nalezy, ze bilans globalny — liczony w skali
gminy — nie uwzglednia dysproporcji w potencjalnym zapotrzebowaniu na tereny
budowlane w poszczegdinych sotectwach. We wsiach o niewyksztatconej strukturze, gdzie
nie nalezy sie spodziewa¢ =zaistnienia w przewidywalnym okresie czynnikow
powstrzymujgcych wyludnianie lub utrzymujgcych w tym zakresie stagnacje, istnieje
bardzo znaczna nadpodaz terenow budowlanych, jako wynik przeniesienia do
obowigzujgcego planu, z obawy przed roszczeniami odszkodowawczymi, wszystkich
terenéw przewidzianych pod zabudowe w planie uchylonym ustawg p.i z.p. z koncem
2003 .

W wypadku trwatej aktywizacji wszystkich terenéw dziatalnosci gospodarczej zapisanych
w studium mozna sie spodziewa¢ ewentualnego przyrostu liczby mieszkancow

(o dopuszczalne w analizach 30%) praktycznie tylko w Lelowie i w Zbyczycach,

Metchow posiada wystarczajgce w tym kontekscie rezerwy terendéw budowlanych
(90 dziatek), natomiast rezerwa w liczbie 230 dziatek w Lelowie i Zbyczycach (wykazane
320 dziatek ,wolnych” pomniejszone, zgodnie z przyjetymi zatozeniami o 3 x 10%) bytaby

niewystarczajgca.

Dla zaspokojenia potrzeb wymagane bytoby bowiem ok. 350 dodatkowych dziatek
(przyrost o 30 % tj. 1400 mieszkancéw — w skali gminy, ale zlokalizowany w Lelowie
i Zbyczycach — to zapotrzebowanie na 1400 : 2,4 = ok. 580 dziatek. Pomniejszone
o wykazane 230 daje 350 dziatek.)

W obowigzujgcym studium tereny budowlane w granicach obszaru o wyksztatcone;j
strukturze — nieujete w planie miejscowym — to ok. 140 dziatek (w Lelowie 120,
w Zbyczycach 20;

Niedobdr wynositby wiec ok. 210 dziatek, przy réwnoczesnej wiekszej lub mniejszej

nadpodazy w pozostatych miejscowosciach.
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lll. DOKUMENTY STRATEGICZNE GMINY

Przyjeta uchwatg Nr 1V/22/2015 Rady Gminy Leléw z dnia 30 stycznia 2015 r ,Strategia

rozwoju gminy Lelow na lata 2014-2020" formutuje wizje Gminy jako:
AMBITNEJ DLA SWOICH, CZARUJACEJ DLA INNYCH
poprzez realizacje misji wyrazonej jako:

— podtrzymywanie ambicji utrwalania i rozwijania lokalnego charakteru,
urzeczywistnianie oczekiwan mieszkancow a takze zaspokajanie ciekawosci

gosci przy zachowaniu szacunku dla przyrody,

— stwarzanie okazji do wykorzystania w pelni potencjalu mieszkancéw poprzez
tworzenie szans dla ich aktywnej przedsigebiorczosci przy inspirujacej

dziatalnosci wtadz Gminy,

— lepsze wykorzystanie potencjalu spotecznego mieszkancéw i petniejsze
wykorzystanie zasobéw naturalnych i przyrodniczych w oparciu o tradycje i

dziedzictwo kulturowe.
Celem nadrzednym strategii jest
STABILIZACJA | SATYSFAKCJA MIESZKANCOW
realizowana poprzez cele strategiczne:
|. ROZWOJ KAPITALU SPOLECZNEGO

poprzez kreowanie pozytywnego klimatu spotecznego i zapewnienie warunkéw do

funkcjonowania i rozwoju organizacji, stowarzyszen i inicjatyw lokalnych;
Il. ROZWOJ INFRASTRUKTURY

poprzez realizacje sieci uzbrojenia technicznego terendéw, udoskonalenie infrastruktury
drogowej, stymulowanie rozwoju transportu publicznego, wykorzystanie odnawialnych

zrédet energii, modernizacje systemu melioracyjnego ;
I1Il. ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI

poprzez zapewnianie opieki instytucjonalnej i pobudzanie oraz promocje

przedsiebiorczosci, szczegdolnie w zakresie transportu, produkcji energii, a takze
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wytwarzania i przetworstwa produktdéw ekologicznych;

IV. PIELEGNACJA TRADYCJI | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

poprzez rozwijanie aktywnosci na polu dokumentowania i wykorzystywania w promociji
Gminy jej historii, szczegdlnie udziatu w niej spotecznosci zydowskiej;

V. ROZWOJ EDUKACJI

poprzez wzmacnianie bazy materialnej i promowanie dziatan wychodzgcych poza

wymagane minimum w zakresie nauczania;
VI. ROZWOJ AKTYWNOSCI W ZAKRESIE SPORTU, TURYSTYKI | REKREACJI

poprzez realizacje i modernizacje obiektow sportowych i rekreacyjnych, organizacje i
promocje imprez sportowo-rekreacyjnych, rozwoj infrastruktury dla turystyki wodnej i

rowerowej oraz wypoczynku przywodnego, wspieranie agroturystyki;
VIl. DBALOSC O WIZERUNEK GMINY

poprzez dziatania wzmacniajgce identyfikacje mieszkancéw z miejscem zamieszkania, w
tym dziatania prosrodowiskowe, promocje Gminy na zewnatrz oraz wspéfprace z innymi

jednostkami w kraju i za granicg

Gmina posiada Program ochrony Srodowiska na lata 2015-2018, z perspektywa na
lata 2019-2022, przyjety uchwatg Nr XII/114/2015 Rady Gminy Leléw z dnia 30

pazdziernika 2015 r., w ktorym jako cel nadrzedny okreslono:

TRWALY | ZROWNOWAZONY ROZWOJ SPOLECZNO-GOSPODARCZY GMINY W
HARMONII ZE SRODOWISKIEM NATURALNYM.

Niezaleznie od Programu ochrony srodowiska Gmina posiada ,,Plan gospodarki nisko
emisyjnej dla Gminy Leldw” przyjety uchwatg Nr XI1/101/2015 Rady Gminy Lelow z dnia

29 wrzesnia 2015 r., w ktérym cel strategiczny to:

DAZENIE DO NISKO EMISYJNEGO ROZWOJU GOSPODARCZEGO GMINY LELOW
ORAZ POPRAWA JAKOSCI POWIETRZA POPRZEZ WZROST EFEKTYWNOSCI
ENERGETYCZNEJ, REDUKCJE EMISJI CO, ORAZ ZWIEKSZENIE UDZIALU ENERGII
POCHODZACEJ ZE ZRODEL ODNAWIALNYCH.

35

Id: 070D24A7-87AA-4369-8598-A042E36DAABF. Projekt Strona 35



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow

IV. CELE ROZWOJU GMINY

CELE STRATEGICZNE

Uznaje sie, Zze najwazniejsze cele strategiczne dotyczgce rozwoju gminy, z
uwzglednieniem kierunkow okreslonych w dokumentach strategicznych, wymagajg dziatan
w omoéwionych ponizej sferach:

W sferze spotecznej

e zapewnienie dogodnych warunkow dla realizacji potrzeb i wzrastajgcych aspiracji jej
mieszkancow

e zapewnienie obstugi mieszkancow, ustugami publicznymi, na poziomie akceptowanych
standardow jakosciowych i ilosciowych

e zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej na zewnatrz i wewnatrz gminy
e petne wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczng

e utrwalenie i utworzenie atrakcyjnych przestrzenni publicznych stuzgcych zaspokojeniu
potrzeb w dziedzinie wypoczynku, rekreaciji i ustug

e rozbudowa bazy dla szkolnictwa, odpowiadajgcej aktualnym potrzebom
spoteczenstwa, .

W sferze ekonomicznej

e zapewnienie rozwoju lokalnego rynku pracy i biznesu poprzez tworzenie warunkéw dla
powstawania i rozwoju przedsiebiorstw ustugowo — produkcyjnych

e zapewnienie warunkéw dla rozwoju ustug stuzgcych zaspokojeniu wzrastajgcych
potrzeb ludnosci gminy,

e zapewnienie warunkéw dla rozwoju funkcji rekreacyjnej, z wykorzystaniem terenow dla
zabudowy letniskowej oraz innych form rekreacji w wybranych rejonach gminy, w
szczegolnosci turystyki wodnej i rowerowej oraz agroturystyki.

W sferze przyrodniczej

e zachowanie wartosci naturalnego $rodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenow objetych ochrong prawng w obrebie obszaréow Natura 2000

e ochrona terenéw wystepowania gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa wodnego

e podniesienie stopnia czystosci wod rzeki Biatki Lelowskiej i jej doptywdw

e podniesienie stopnia lesisto$ci gminy poprzez wprowadzenie zalesien i dolesien,
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zgodnie z odrebnymi analizami, takze w powigzaniu z koncepcjg zagospodarowania
rekreacyjnego.

e zachowanie krajobrazu otwartego obszaru gminy

W sferze kulturowej

e zachowanie i wyeksponowanie wartosciowych, materialnych i niematerialnych,
zasobow dziedzictwa decydujgcych o tozsamo$ci kulturowej gminy, szczegodlnie
dziedzictwa spotecznosci zydowskiej

W sferze przestrzennej
e utrzymanie historycznego obszaru Lelowa jako centrum ustugowego Gminy
e poprawa tadu przestrzennego w obrebie terendw juz zainwestowanych

e porzadkowanie struktury przestrzennej gminy przez zapewnienie zwartosci terendw
zainwestowanych

e wyksztatcenie wspomagajacych centrow ustugowych we wsiach Nakito, Podlesie i
Drochlin

e utrzymanie i wzbogacenie walorow rekreacyjnych wybranych terenéw w gminie,

e zagospodarowanie terenow aktywnosci gospodarczej w Lelowie — Zbyczycach i
Metchowie

W sferze komunikacyjnej

o eliminacja ruchu tranzytowego z Lelowa i Nakta przez realizacje obej$¢ drogi krajowej
nr 46

e adaptacja i podnoszenie standardow technicznych istniejgcych drog — tworzacych
wystarczajg sie€ potgczen miedzy- i wewnatrz gminnych

o stworzenia sieci drog i Sciezek rowerowych
1.2.7. W sferze infrastruktury technicznej

e rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie Staromiescie-Leléw-Zbyczyce-Biata
Wielka oraz uporzgdkowanie gospodarki sciekowej na pozostatym terenie ,

o stworzenie warunkéw dla gazyfikacji przewodowe;j

e uporzgdkowanie i udoskonalenia gospodarki odpadami w oparciu o sktadowisko w
Lgocie Btotnej, oraz sortownie odpaddéw w Lelowie przy oczyszczalni Sciekow.

37

Id: 070D24A7-87AA-4369-8598-A042E36DAABF. Projekt Strona 37



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(Graficzne przedstawienie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — na mapie
w skali 1 : 25 000 — obrazuje zatacznik nr 2 do uchwaly)

Zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa

Tereny zabudowy mieszkaniowej z przewagg zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie
jako dominujgce w Lelowie i w Zbyczycach, ponadto w mniejszym rozmiarze w Biatej
Wielkiej (usankcjonowanie istniejgcych grup zabudowy), w Bogumitku przy osrodku
wychowawczym oraz w Grodku. W tych lokalizacjach zabudowa rolnicza powinna miec
wprowadzone dodatkowe ograniczenia, zmniejszajgce jej ucigzliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej. W pozostatych miejscowosciach priorytet ma zabudowa rolnicza —
zagrodowa, z mozliwoscig lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, tak pojedynczych
budynkéw jak niewielkich zespotow. W wypadku poszerzenia w planie terenéw do
zabudowy o tereny wskazane w studium - ostateczne okreslenie priorytetow dla
konkretnych zespotow zabudowy w obrebie poszczegodlnych miejscowosci nalezy okresli¢
po analizie lokalnych uwarunkowan. Na glebach klas IlI-lll zabudowe nalezy w takim
wypadku ograniczy¢ do zagrodowej lub catkowicie wykluczy¢. Dla zabudowy rolniczej nie
nalezy natomiast wprowadza¢ ograniczen wiekszych niz wynikajgce z przepiséw
odrebnych, a dotyczgcych potencjalnego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej -—

nierolnicze;j

W okreslonych warunkach (por. punkty , Tereny rolne” i ,Lasy”) lokalizacja nowych siedlisk
rolniczych i rozbudowa istniejgcych moze mie¢ réwniez miejsce w granicach terenow
przylegajacych do wyznaczonych terendw zabudowy, przy czym poszerzenia zagrod
istniejgcych mogg mie¢ miejsce takze na gruntach klas wyzszych, bezposrednio
przylegajgcych do rozbudowywanego gospodarstwa. Wyjatkowo lokalizacja zabudowy
rolniczej moze mie¢ miejsce na terenach rolnych nizszych klas w odosobnieniu od terenow

zabudowy.

Zabudowa letniskowa

Zespoty zabudowy letniskowej wyznaczone sg w Grodku i w Konstantynowie — Skrajniwie.
Pojedyncze obiekty o takim charakterze lub ich niewielkie zespoty mogg sie réwniez

znalez¢ w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej (nieoznaczone na rysunku).
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Ustugi i administracja

Gmina Leldw jest zadowalajgco wyposazona w ustugi publiczne szczebla podstawowego
i gminnego. Ustugi te (osSwiata, stuzba zdrowia i opieka spoteczna, kultura i rekreacja,
administracja, ochrona mienia i bezpieczenstwa) zlokalizowane sg na wyodrebnionych
dziatkach, o wystarczajgcej powierzchni i obecnie nie wystepuje potrzeba poszukiwania
terenow dodatkowych. Do tej kategorii dla potrzeb studium zalicza sie rowniez straznice

Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz obiekty ustug kultu religijnego, reprezentowanych przez:

- koscioty parafialne z towarzyszgcymi obiektami w Lelowie, Drochlinie, Nakle, Podlesiu,

Staromiesciu
- gréb Cadyka Biedermana z towarzyszgcymi obiektami (mykwa, sala modlitw) w Lelowie.

Ustugi komercyjne — w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta oraz inne zwigzane
z bezposrednig obstugg ludnosci, prowadzone przez podmioty prywatne, stowarzyszenia
i spotdzielcze — przemieszane sg z zabudowg mieszkaniowg. Koncentracja tych ustug
wystepuje w centrum Lelowa, gdzie zlokalizowane sg w odrebnych, na ogét niewielkich
obiektach, lub w parterach budynkéw mieszkalnych. Na pozostatym obszarze ustugi sg
rozproszone wsrod zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej a ich lokalizacje zmieniajg sie
w zaleznosci od sytuacji ekonomicznej podmiotu prowadzgcego i od ogdlnej sytuacii
gospodarczej i zaktada sie, ze mogg sie znalez¢ w dowolnym miejscu w granicach
wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, o ile nie stojg na
przeszkodzie odrebne przepisy. Dotyczy to takze ustug hotelarskich oraz niepublicznych
ustug w zakresie kultury, oswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Ustugi mogg byc¢

ponadto lokalizowane w granicach terenéw dla r6znorodnej dziatalnosci gospodarcze;j

Handel prowadzony jest w obiektach o powierzchni do 2000 m? i nie przewiduje sie

powstawania obiektéw przekraczajgcych ten proég.

Obiektem o znaczeniu ponadgminnym, prowadzonym przez Starostwo Powiatowe
w Czestochowie jest osrodek wychowawczy w Bogumitku. Starostwo Powiatowe, przy
wsparciu Stowarzyszenia ,Rodzina”, prowadzi réwniez Dom Pomocy Spotecznej
w Lelowie. Oba obiekty, zlokalizowane na wtasnych dziatkach, nie majg zapotrzebowania

na nowe tereny.
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Zielen zorganizowana

Wyodrebnione tereny zieleni to zabytkowe parki w Turzynie, Biatej Wielkiej i Nakle —
bedace wtasnoscig prywatng — oraz ogdlnodostepne tereny zieleni urzgdzonej na terenie
bytej fosy w Lelowie. Mniejsze tereny zieleni ogdélnodostepnej (parki, skwery, place zabaw)
zawarte sg w oznaczonych w studium terenach zabudowy mieszkaniowo-zagrodowo-

ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;.

Cmentarze

Tereny do powiekszenia cmentarzy wyznacza sie w Lelowie, Staromiesciu i Nakle.

Cmentarze w Drochlinie i Podlesiu pozostajg w dotychczasowych granicach.
Cmentarz zotnierzy wrzesnia 1939 r. w Lelowie pozostaje miejscem pamigci narodowe;.

Pozostatoscig pierwotnego cmentarza Zzydowskiego jest otoczenie grobu cadyka
Bidermana zamknietego w budynku przy zbiegu ulic Ogrodowej i Handlowej na
potudniowy-zachdd od rynku (Placu Partyzantow). Cmentarz zydowski funkcjonujgcy do Il
wojny $wiatowej na terenie na zachdd od drogi z Lelowa do Biatej Wielkiej zostat w latach

1942-43 zniszczony a jego Slady catkowicie zatarte.

Obszary ré6znorodnej dziatalnosci gospodarczej

Adaptuje sie tereny dziatalnosci gospodarczej ustalone w obowigzujgcym studium oraz,
w uzasadnionych lokalizacjach, w planie miejscowym oraz w prawomocnych decyzjach
o warunkach zabudowy. Wyznacza sie nowy teren dla dziatalnosci gospodarczej pomiedzy
drogg nr 46 a doling Biatki na zachdd od Lelowa, z zastrzezeniem wykluczenia zabudowy
zbocza doliny do odlegtosci co najmniej 50 m od rzeki i ograniczeniem na pozostatym

obszarze wysokosci zabudowy do 10-12 m.

Wyznacza sie teren eksploatacji powierzchniowej ztoza piaskéw ,Drochlin®. Przy
zwigzanej z tym aktualizacji obowigzujgcego planu miejscowego tereny dla eksploatacii
nalezy udostepniaé stopniowo, ograniczajgc praktyczny obszar mozliwej réwnoczesnej

eksploatacji do 2-3 ha, z wymogiem ponownego zalesienia po wyeksploatowaniu.

Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen do produkcji energii ze Zzrodet

odnawialnych o mocy powyzej 100 kW — z ograniczeniem do wykorzystujgcych energie
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stonca i réznice temperatur sgsiadujgcych osrodkéw (np. pompy cieplne) — na terenach
wyznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej oraz na terenach rolnych nizszych klas.
Pojedynczy obszar zainwestowania tego rodzaju (z zatozenia ogrodzony) nie powinien byc¢
wiekszy niz 3-4 ha, o ile przepisy odrebne nie ograniczajg powierzchni w wigkszym

stopniu. Tereny dopuszczalnej lokalizacji oznaczono na zatgczniku nr 2 i 4.

Sport, rekreacja

Tereny sportu przyszkolne oraz niewielkie tereny urzgdzen rekreacyjnych mieszczg sie
w obrebie wyznaczonych terendéw zabudowy. Wyodrebnione tereny rekreacji i sportu
wyznaczone sg w Lelowie i Biatej Wielkiej (boiska sportowe), tereny rekreacji przywodnej
przy zalewie w Lelowie, ponadto potencjalne tereny o tym przeznaczeniu przy drodze

nr 46 na wschod od Lelowa i przy drodze Metchéw — Drochlin (,Kwarty”) w Metchowie.

Dodatkowo okresla sie mozliwos¢ lokalizacji na terenach komunalnych — lesnych
i Srédlesnych — pomiedzy Skrajniwg i Metchowem niewielkiego programu niekubaturowych
i niewymagajgcych ogradzania obiektow i urzgdzen dla rekreacji i wypoczynku, takich jak
Sciezki rowerowe i edukacyjne, trasy spacerowe, punkty widokowe, zagospodarowane
polany piknikowe, zadaszenia przy szlakach, tablice informacyjne oraz parkingi — zielone —
przy drogach. Zagospodarowanie to nie moze stanowi¢ przeszkody dla przemieszczania

sie zwierzat w przebiegajgcych tu korytarzach migraciji.

Zespoty zabudowy letniskowej wyznaczone sg w Grodku i w Konstantynowie — Skrajniwie.
Pojedyncze obiekty o takim charakterze mogg sie réwniez znalez¢ (bez oznaczania na

rysunku) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Wskazniki urbanistyczne, linie zabudowy, ksztattowanie zabudowy

Nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy okreslac w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej,
ale nie blizej niz wymagana przepisami dotyczgcymi drég publicznych i nie blizej niz 5,0 m
od linii rozgraniczajgcej drogi.

Wysokos$¢é budynkow w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej do 10,0 m; w zabudowie

przemystowej i ustugowej w koncentracjach — do 15 m, w terenach zabudowy mieszanej -

- jak dla zabudowy mieszkaniowej. Dla zlokalizowanych w zabudowie mieszanej obiektow
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typu hotelowego, domow rencisty i podobnych dopuszczalna wysoko$s¢é moze by¢ ustalona
na trzy kondygnacje i 12,0 m. Dopuszczalna wysoko$¢ moze by¢ ograniczona ze

wzgledow krajobrazowych.

W terenach zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej dla nowej zabudowy nalezy przyjac
minimalne powierzchnie dziatek jak nizej:

-- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 1000 m2,

-- dla zabudowy blizniaczej 800 m2,

-- dla zabudowy zagrodowej 2500 m2,

-- dla zabudowy ustugowej na odrebnej dziatce — wg potrzeb, ale nie mniej niz 300 m?

— dla zabudowy przemystowej wg rzeczywistych potrzeb.

Powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy mieszkalnej - do 30% powierzchni dziatki,
— dla zabudowy zagrodowej - do 50 % powierzchni dziatki,
— dla zabudowy ustugowej - do 50 % powierzchni dziatki.
— dla zabudowy przemystowe;j - do 70 % powierzchni dziatki.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz:
- w zabudowie mieszkaniowej - 40 %,
- w zabudowie zagrodowe;j i ustugowej - 20 %
— w zabudowie przemystowej - 10%.

Maksymalng intensywnos¢ zabudowy nalezy okre$laé jako iloczyn dopuszczalnej
powierzchni zabudowy i dopuszczalnej liczby kondygnacji pomniejszonej o 0,5
a w wypadku okreslenia jedynie dopuszczalnej wysokosci budynkéw — jako 150 %

dopuszczalnej powierzchni zabudowy

Liczba miejsc parkingowych nie mniejsza niz:

- 1 miejsca postojowego na jedno mieszkanie,

- 2 miejsca postojowe na jedng dziatke budowlang,

- 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii,
- 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy,

- 1 miejsce postojowe na 5 pensjonariuszy doméw opieki i podobnych,
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- 4 miejsca postojowe na 100 m2 dostepnej dla klientow powierzchni uzytkowej ustug,

- 25 miejsc postojowych na 100 os6b zatrudnionych na 1 zmiane, niezaleznie od liczby

miejsc dla klientow,

Komunikacja i infrastruktura techniczna

W zakresie komunikacji utrzymuje sie przebiegi i parametry drég zapewniajgcych

powigzania z terenami oSciennymi i wewnatrz gminy (zgodnie z rysunkiem):
— krajowej (nr 46, odcinek Czestochowa — Szczekociny),
— wojewddzkich (nr 794 Pradfa — Leléw — Koniecpol, oraz nr 789 Zarki — Lelow),

— powiatowych (Przyréw — Podlesie — Drochlin, Podlesie — Konstantynéw — Borowe
Pole, Drochlin — Metchow — Konstantynéw — Sierakéw, Lelow — Biata Wielka —
Grodek — Lysakow, Leldw — Turzyn — Wygietzéw, Nakto — Grodek, Nakto — Przytek,
Nakto — Siedliska, Lgota Gawronna — Mzuréw)

— gtébwnych drég gminnych.

Zabezpiecza sie tereny dla obej$¢ miejscowosci Lelow i Nakto w ciggu drogi krajowej nr 46
oraz tereny dla obiektow obstugi komunikacji — stacji paliw w Staromiesciu, motelu ze
stacjg paliw w Paulinowie, motelu ze stacjg paliw w Matachowie oraz parkingéw w rejonie

skrzyzowania drogi nr 46 z drogg nr 794. Pozostate parkingi majg znaczenie lokalne.

Adaptuje sie bez zmian przebiegi linii kolejowych: Czestochowa — Kielce, o marginalnym
znaczeniu dla gminy oraz Centralnej Magistrali Kolejowej, przebiegajgcej tranzytem, bez

znaczenia dla powigzan gminy.
W zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie:
— petne obstuzenie zwartych terenéw zabudowy siecig wodociggowa,

— obstuzenie kanalizacjg sanitarng terendw zabudowy mieszkaniowej w Lelowie,

i Zbyczycach,
— adaptacje istniejgcej sieci elektroenergetycznej 15kV.

Linia EE 110kV przebiegajgca tranzytem przez wschodnig czeS¢ obszaru nie ma

znaczenia dla obstugi gminy.
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Tereny rolne

Wprowadza sie ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez zakaz, z okreslonymi
wyjatkami, wprowadzania zainwestowania na terenie uzytkow rolnych.

Zakaz zabudowy obowigzuje na gruntach kl. lll i wyzszych, gruntach pochodzenia
organicznego a takze na gruntach klas IV-VI na obszarach:

— Srédlesnych polan,

— terendw przylegajgcych do ciekéw, szczegdlnie dolin w potudniowej czesci gminy oraz
catej doliny Biatki

— zmeliorowanych terenéw na potnocny wschéd od Drochlina

— terendw przeznaczonych do zalesienia,

— terendw rolnych z mozliwoscig wprowadzenia zalesien,

— terendéw w odlegtosci do 100 m od linii kolejowych.

Wyijatki:

— poszerzenie istniejgcych zagréd na terenach przylegajgcych do istniejgcej zabudowy
(na gruntach chronionych tylko obiekty gospodarcze).

Na pozostatych terenach dopuszcza sie:

— nowe siedliska rolnicze oraz odosobnione obiekty gospodarcze— jezeli z uwagi na
rozmieszczenie  areatu  nieuzasadnione  ekonomicznie  bytoby  zlokalizowanie
w wyznaczonych obszarach zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,

— obiekty hodowlane potencjalnie ucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowe;,

W granicach terenéw dopuszczonych do zabudowy — w $cisle okreslonych lokalizacjach —
dopuszcza sie urzgdzenia do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy powyzej
100kW, z ograniczeniem do wykorzystujgcych energie stoneczng i réznice temperatury w
sgsiadujgcych osrodkach lokalizowanych wytgcznie na gruntach rolnych nizszych klas (I1V-
V1) i nieuzytkdéw.

Na gruntach rolnych nizszych klas (V-VI, wyjatkowo 1V), na wskazanych terenach,
dopuszcza sie zalesienia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zaleca sie obsadzanie drzewami i krzewami drég rolniczych oraz tworzenie pasow
wiatrochronnych i remiz — z wykorzystaniem drzew i krzewéw gatunkow rodzimych i ich
odmian.

Utrzymuje sie kompleks stawow rybnych w Biatej Wielkiej, w powigzaniu z mozliwoscig
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prowadzenia produkcji przetworczej oraz ustug agroturystycznych. Pozostate oznaczone

na rysunku studium akweny nie majg znaczenia gospodarczego.

Tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

W wypadku uwzglednienia w planie wszystkich terendw inwestycyjnych wskazanych
w studium wytgczenia z uzytkowania rolniczego wymagac¢ bedg tereny dla dziatalnosci
gospodarczej w Lelowie-Zbyczycach-Slezanach, dla rekreacji w Lelowie i Mefchowie, dla
obstugi komunikacji w Paulinowie a takze dla zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
w Lelowie, Drochlinie, Grédku, Nakle, Staromiesciu, Slezanach i w Turzynie.

Tereny dla ,czystej” zabudowy rolniczej traktowane sg jako tereny rolne i nie wymagajg

wytgczania.

Lasy

Zaktada sie utrzymanie dotychczasowych terenéw lesnych oraz zalesienia na terenach
nieprzydatnych dla rolnictwa, w szczegdlnosci od dawna odtogowanych i porosnietych
samosiewami drzew i krzewow. W granicach terenéw lesnych uwidocznionych na rysunku
studium oprdocz terendw lasow istniejgcych i projektowanych zalesien uwzgledniono takze
tereny mniejszych iwiekszych srodlesnych polan, jako terendéw bardziej zwigzanych

z gospodarka lesng niz rolng.

Na terenach rolnych przeznaczonych do zalesienia, przylegajgcych bezposrednio do
istniejgcych gospodarstw rolnych dopuszcza sie rozbudowe tych gospodarstw. Poza
wymieniong sytuacjg na terenie lasdow obowigzuje zakaz zabudowy niezwigzanej
z gospodarkg lesng. Dopuszcza sie jedynie lokalizacje niewymagajgcych wytgczania
z uzytkowania lesnego obiektdw i urzadzen zwigzanych z turystykg i rekreacjg (np.
parkingi lesne, punkty widokowe, szlaki turystyczne z polami biwakowymi i schronami,

Sciezki dydaktyczne i podobne)

Tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne

Wiekszos¢ terenow lesnych przewidzianych do zainwestowania objetych jest planem

miejscowym i w procedurze jego opracowania uzyskata zgode na przeznaczenie niele$ne.
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Uzyskania zgody na nielesne przeznaczenie w trakcie objecia ich planem miejscowym
wymagac bedg nastepujgce tereny lesne — oznaczone na rysunku ,Wytyczne do planu

miejscowego”:

— teren przeznaczony dla powierzchniowej eksploatacji piaskow w Drochlinie
(przeznaczenie czasowe — do czasu zakonczenia eksploatacji — potem przywrocenie

uzytkowania lesnego),

— uzupetniajgcy teren zagospodarowania rekreacyjnego nad zalewem w Lelowie;

w czesciach na terenie sotectw Lelow i Zbyczyce,

— tereny dla zabudowy mieszkaniowej w Zbyczycach.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

W granicach gminy terenami podlegajgcymi ochronie z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody iochronie srodowiska sg przede wszystkim obszary ochrony siedlisk ,Natura
2000”:

- PLH 240031 ,Biatka Lelowska”, obejmujgcy koryto rzeki i tereny bezposrednio
przylegajgce. Utworzony jest gtéwnie dla ochrony minoga potokowego oraz innych
ryb; spotykany jest tu réwniez bdbr, wydra, oraz liczne gatunki ptakow

Spiewajgcych;

- PLH 240018 ,Dolina Goérnej Pilicy”, obejmujgcy w granicach gminy niewielkie tereny
wzdtuz prawego brzegu przygranicznego odcinka Biatki Lelowskiej oraz skrawki
terenu wzdtuz koryta Pilicy przy granicy z Gming Szczekociny, na wschod od Nakia.
Utworzony dla ochrony starorzeczy, torfowisk, zbiorowisk roslinnych oraz gatunkéw

fauny zwigzanych z terenami mokrymi i podmoktymi doliny Pilicy;

- PLH 240016 ,Suchy Miyn”, obejmujgcy w granicach gminy teren wzdtuz lewego
brzegu Pilicy, na zachéd od Grddka, na odcinku ok. 3 km, mniej wiecej do granicy
z Gming Koniecpol. Utworzony dla ochrony srodowisk, zbiorowisk roslinnych oraz
gatunkow fauny zwigzanych z terenami tgkowymi oraz z terenami lasow tegowych i

olséw doliny Pilicy.
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W granicach obszaréw ochrony siedlisk oraz na terenach przylegajgcych obowigzuje
przede wszystkim powstrzymywanie sie od dziatan moggcych pogorszyé¢ stan srodowiska.
W odniesieniu do obszarow ,Dolina Gornej Pilicy” i ,Suchy Miyn” wymaog ten jest spetniony
W sposob naturalny ze wzgledu na usytuowanie na terenach niekorzystnych dla
zainwestowania — podmokilych izabagnionych. W odniesieniu do obszaru ,Biatka
Lelowska” w studium nie przewiduje sie zadnych zmian w przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania terenow w stosunku do stanu istniejgcego i zapisow obowigzujgcych w
chwili jego ustanawiania. Wymaga sie jedynie aby przewidziane na Biatce zbiorniki

retencyjne nie byty zbiornikami przeptywowymi.

Ochronie podlega rowniez sktadajgcy sie z kilku odrebnych obszarow uzytek ekologiczny
,Dabrowa”, chronigcy torfowiska srédlesne, potozony w kompleksie leSnym na pétnocny

wschod od Nakta, z generalnymi zasadami ochrony jak dla obszaréw Natura 2000.

Pomniki przyrody znajdujg sie w granicach zatozeh parkowych, na terenach
przykoscielnych i podworskich. Ochrona polega na zakazie ich usuwania, nawet po
ustaniu proceséw wegetacyjnych, oraz na zakazie wprowadzania obiektéw niezwigzanych
z ochrong pomnika lub informacjg o nim na terenie wyznaczonym rzutem korony

poszerzonym o 3-5 m.

Z tytutlu ochrony zbiornika wod podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska, zgodnie
z projektem strefy ochronnej, w oznaczonej strefie, poza wymogami okreslonymi

w przepisach odrebnych obowigzywaé powinny zakazy:

— lokalizacji oczyszczalni przydomowych na terenach nieobjetych siecig kanalizacji

sanitarnej dla terenbw nowo wprowadzanych do planu miejscowego,

— poszerzania sktadowiska odpaddéw komunalnych ponad teren przewidziany

w obowigzujgcym planie miejscowym,

— lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
oraz przedsiewzie¢ mogacych oddziatywa¢ potencjalnie, jezeli mogtyby trwale
zanieczy$ci¢ grunty i wody podziemne, w szczegolnosci magazynéw produktow
ropopochodnych, rurociggdw do transportu tych produktow oraz obiektow do ich

przetadunku, a takze duzych baz paliw ptynnych.
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OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, w tym stanowiska archeologiczne, nalezy
obja¢ ochrong konserwatorskg zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i dobr kultury. Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i
zagospodarowania, prace remontowe i konserwatorskie, sposéb zagospodarowania
obiektéw wymagajg odpowiedniego zezwolenia organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.

Obiekty zabytkowe niewpisane do rejestru oraz ich otoczenie nalezy obja¢ ochrong

poprzez odpowiednie zapisy w planie miejscowym, przy czym zaktada sie:

1) jako dziatanie preferowane — zachowanie pierwotnej postaci obiektu,

2) w wypadku koniecznosci przebudowy lub rozbudowy obiektu — co najmniej zachowanie
geometrii dachu i rozmieszczenia oraz ksztattu otwordw, zastosowanie materiatow
budowlanych nawigzujgcych do oryginalnych,

3) dostosowanie do obiektu lokalizacji, formy i skali nowej zabudowy oraz matej
architektury, a takze ogrodzen, nosnikow reklam i tablic informacyjnych realizowanych
w sgsiedztwie obiektu,

4) zachowanie i uzupetnianie ukfadu zieleni zwigzanej z obiektem,

5) pozostawienie ,in situ” krzyzy i kapliczek przydroznych.

W szczegélnych przypadkach, uzasadnionych udokumentowanym ztym stanem

technicznym obiektu, dopuszcza sie rozbiérke tych obiektéw po przeprowadzeniu prac

dokumentacyjnych.

W wypadku przebudowy drég i zwigzanej z tym koniecznoSci przeniesienia krzyzy

i kapliczek przydroznych — nalezy je usytuowa¢ mozliwie blisko pierwotnej lokalizaciji.

Dla obszarow zainteresowania konserwatorskiego, oznaczonych na rysunku studium

nalezy w planach miejscowych doprecyzowac ich granice oraz sformutowac indywidualnie

zapisy, uzgodnione z organem ochrony zabytkéw, ustalajgce zasady postepowania

i ksztattowania zabudowy stosownie do specyfiki obszaru — w sposob eliminujgcy potrzebe

pOZniejszego opiniowania..

Stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru nalezy objg¢ ochrong przez

uwzglednienie, wraz zapisem obowigzujgcych rygorow, w planach miejscowych.
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INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO | INNE OBIEKTY | OBSZARY O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg, w zakresie infrastruktury:

— drogi: krajowa, wojewddzkie i powiatowe,

— linie kolejowe

— linia EE 110 kV.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg réwniez: osrodek

wychowawczy w Bogumitku i dom pomocy spotecznej w Lelowie.

Ponadlokalne znaczenie majg tez obszary Natura 2000.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSUWANIEM SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig wystepujg w dolinie Pilicy. Na planszy
uwarunkowan przedstawiono granice terendw na ktérych prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest odpowiednio:
— niskie (0,2 % — raz na 500 lat),
— Srednie (1 % — raz na 100 lat),
— wysokie (10 % —raz na 10 lat).

Wszystkie te obszary znajdujg sie w granicach lasoéw i srodlesnych polan. Nie ma na nich
tendencji do wprowadzania jakiejkolwiek zainwestowania, tym niemniej wyznacza sie — na
planszy kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — teren, na ktérym obowigzuje
zakaz zabudowy, wprowadzania zmian uksztattowania terenu oraz dokonywania nasadzen
— tozsamy z granicg terenu na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie. Konflikt miedzy zakazem wprowadzania nasadzen a wymogami racjonalnej
gospodarki lesnej moze byé rozwigzany w drodze odpowiedniego opracowania planow
gospodarczych (panstwowe) lub uproszczonych planéw zagospodarowania lasow

(prywatne).

Obszary zagrozenia obsuwaniem sie¢ mas ziemnych, zagrazajgcym zabudowie lub

obiektom czy ciggom infrastruktury — w granicach gminy nie wystepuja.
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OBSZARY ZDEGRADOWANE
W obrebie gminy do obszaréw zdegradowanych zaliczy¢ nalezy tereny poeksploatacyjne:

— po wydobyciu piaskéw i zwirdw — tereny na pétnoc od Nakta oraz pomiedzy Podlesiem

a Skrajniwg (kierunek rekultywacji — lesny i wodny)

— po wydobyciu torfu — tereny na pdinoc od Drochlina i Podlesia oraz w dolinie Pilicy

(ewentualny kierunek rekultywacji — wodny lub pozostawienie do naturalnej sukcesji).

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Terenami zamknietymi na terenie gminy sg tylko tereny wyznaczane przez ministra
infrastruktury — tj. tereny kolejowe. Strefy ochronne od tych obszaréw mogg byc¢
wyznaczone na krétkich odcinkach, na ktérych linia kolejowa przylega do terendéw
zabudowy mieszkaniowej. Sytuacja taka wystepuje w Nakle — dwa odcinki po ok. 200 m

i w Podlesiu — rowniez ok. 200 m.

OBSZARY DLA OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH, W TYM OBSZARY DLA
KTORYCH OPRACOWANIE PLANU MIEJSCOWEGO JEST OBOWIAZKOWE

(Granice terenéw w obrebie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leldw wskazane do objecia aktualizacja — ze wskazaniem przyczyn -
oznaczone s3 na rysunku - zalgczniku nr 3 ,Wytyczne do opracowania planéw

miejscowych”)

Gmina Leldéw posiada oobowigzujgcy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
stad pomija sie ustalenia w zakresie ewentualnego wyznaczenia terenéw dla opracowania
planu. Nieobjety planem miejscowym jest teren lasow na pétnoc od Nakia,
nieuwzgledniony w dotychczasowej wersji studium. Dla terenu tego nie jest konieczne

opracowywanie planu.

Zachodzi potrzeba aktualizacji planu dla miejscowosci Drochlin, w celu naniesienia granic
udokumentowanego zitoza piaskow ,Drochlin® oraz okreslenia warunkdéw prowadzenia

wydobycia, szczegolnie w wypadku wyznaczenia terenu gorniczego (aktualizacja
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obowigzkowa).
Wskazana jest réwniez aktualizacja planu:

— W miejscach gdzie studium dopuszcza rozbudowe gospodarstw rolnych na terenach

rolnych a obowigzujgcy plan tego nie dopuszcza,
— w celu wprowadzenia do planéw nowych terenéw okreslonych w studium,

— w celu wprowadzenia do planu terenbw z dopuszczeniem lokalizacji urzgdzehn do

produkcji energii 0 mocy powyzej 100 kW ze zrédet odnawialnych

— w celu skorygowania przeznaczenia terendw zainwestowanych i przewidzianych
w planie do zainwestowania zgodnie z ustaleniami studium.

Wymdg obowigzkowej aktualizacji mogtby sie tez pojawic w wypadku koniecznosci
scalenia i podziatu terendw do zabudowy; w chwili opracowania niniejszego studium nie

ma jednak takiej potrzeby.

Potrzeby niewielkich aktualizacji planu wynikajgce z innych przyczyn (w tym okres$lenia
warunkéw dla zainwestowania rekreacyjnego na terenach komunalnych w rejonie
Metchow-Skrajniwa) mogg w przysztosci wynikng¢, ale w chwili obecnej nie ma takich

sygnatéw.

ZASADY INTERPRETACJI ZAPISOW STUDIUM

= Tereny, ktére w chwili uchwalania studium uzytkowane sg odmiennie niz ono
przewiduje - mogg by¢é uzytkowane w sposob dotychczasowy, tgcznie z
potwierdzeniem tego faktu w planie miejscowym, o ile uzytkowanie to nie wyklucza
przeznaczenia docelowego przewidzianego w studium

» Granice pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu, o ile nie sg prowadzone po
charakterystycznych elementach uksztattowania lub pokrycia terenu (granica lasu,
krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po charakterystycznych elementach
zagospodarowania (droga, linia kolejowa) lub granicy rodzaju wtasnosci (indywidualna,
komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowac jako przyblizone, do uscislenia na etapie

opracowania planu.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Leloéw

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PLANU

Zgtaszajacy Oznaczenie Ustalenie
(** - nazwisko i imi¢ ‘x . . - projektu zmiany Przyczyna - .
L.p. . Tres¢ uwagi nieruchomosci . . - Rozstrzygniecie Rady Gminy
zglaszajacego w (nr dzialki, obreb) studium dla nieuwzglednienia
dokumentacji studium) ’ nieruchomosci
1 *x Przeznaczenie terenu 930/1 Rola Niezgodne z bilansem Podt S lednieni
pod zabudowe Lgota Btotna terenow budowlanych odirzymanie meuwzgiednienia
2 o Przeznaczenie terenu 334 Podlesie Rola Niezgodne z bilansem | Podtrzymanie nieuwzglednienia
pod zabudowe terenéw budowlanych
siedliskowa
3 *x Przeznaczenie terenu 22,23,24,25,26 Ustugi Brak Podtrzymanie nieuwzglednienia
pod wydobycie Paulinow komunikacji, rola, | udokumentowanego
kruszywa teren do ztoza
zalesienia
4 hok Zalesienie 1144, 1145 rola Grunty chronione dla Podtrzymanie nieuwzglednienia
Podlesie rolnictwa
5 ok Przeznaczenie terenu 4558 Biala Wielka | rola Niezgodne z bilansem | Podtrzymanie nieuwzglednienia
pod zabudowe terenow budowlanych
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UZASADNIENIE

W trakcie opracowania studium dokonano nastgpujacych dziatan:

I. Uzupelnienie i aktualizacja informacji w obszarze uwarunkowan rozwoju:

1.Naniesienie granic terendw zagrozonych powodzig — woda "dziesigcio-" ,,stu-" i ,,pi¢ésetletnig”.
2.Naniesienie granic obszardéw ,,Natura 2000” oraz uzytku ekologicznego.

3.Naniesienie granic udokumentowanego ztoza piaskow ,,Drochlin”

4 Naniesienie lokalizacji obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych oraz ich zgrupowan.
5.Wprowadzenie aktualnych danych demograficznych:

II. Opracowanie analizy - bilansu terenow

Analiza wg procedury okre§lonej wart. 10 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wyznaczajgc okre$lone na rysunku studium tereny do zabudowy wykorzystano wyniki analizy
(bilansu terendow) okreslonej w art. 10 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwzgledniajagc wynikajace z niej wnioski, rezygnuje si¢, z matymi wyjatkami, z terenéw przewidzianych
do zabudowy w poprzednio obowigzujagcym studium, oile niesg juz zabudowane Ilub objete
obowigzujagcym planem miejscowym. W tej sytuacji w czg¢sci poinocnej i zachodniej gminy oraz
w potudniowej czesSci Lelowa i w Turzynie jako przewidziane do zabudowy utrzymuje si¢ w zasadzie
tylko tereny przewidziane w obowiazujacym planie miejscowym, uzupetniajac je jedynie o pojedyncze
dziatki, wnioskowane z uwagi na niezbedne (czasem juz wrecz zaistniale) poszerzenie istniejgcych
gospodarstw rolnych i realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w wyniku podziatow rodzinnych oraz
jako uzupetnienie luk zabudowy. Na tych terenach priorytet bedzie miata zabudowa zagrodowa, dla
ktorej nie nalezy wprowadza¢ ograniczen wigkszych niz wynikajace z przepisow odrebnych,
a dotyczacych potencjalnego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej — nierolnicze;.

W efekcie w bilansie wykazano brak uzasadnienia dla wyznaczania nowych terenow zabudowy, poza
niewielkimi uzupetieniami terenéw istniejacych.

III. Wprowadzenie zmian w zakresie ustalenia docelowych funkcji terenéw

1.Zmiany polegajace na ujednoliceniu zapisow studium iobowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leléw. Zmiana planu dostosowujaca go do zapiséw studium
spowodowataby obnizenie wartosci terendw obecnie przeznaczonych pod zabudowe, co narazatoby
gmin¢ na konieczno$¢ wyptaty znaczacych odszkodowan. Rownoczesnie w przysztosci niezgodnosé
planu istudium moglaby skutkowaé uchyleniem planu wczesci lub wcatosci. W tej sytuacji
uzupetniono w studium tereny — przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej i przemystowej - zgodnie
z planem (oznaczone na rysunku uwarunkowan odpowiednig obwodkg). Dotyczy to terenow zabudowy
mieszkaniowej (w planie - mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej mieszkaniowo-zagrodowej
i zagrodowej z ustugami), w Drochlinie, Biatej Wielkiej, Lelowie, Zbyczycach, Turzynie, Paulinowie,
Staromies$ciu i1 Lgocie Gawronnej, zabudowy zagrodowej w Konstantynowie i Podlesiu, zabudowy
letniskowej w Grodku oraz zabudowy przemystowej w Podlesiu, Bogumitku, Biatej Wielkiej, Turzynie
i Lelowie. Ponadto terendw obstugi turystyki w Lelowie, terendw na powigkszenie cmentarzy
w Lelowie, Staromie$ciu i Nakle oraz terenu sktadowiska odpaddéw ze stacja recyklingu w Slezanach
(przesuni¢cie i powigkszenie).

2.Zmiany wynikajace z uwzglednionych wnioskow zlozonych do studium i wiasnych analiz to przede
wszystkim niewielkie korekty terendow zabudowy mieszkaniowej w Lelowie, Zbyczycach i Biatej
Wielkiej, w tym kosztem terenéw zabudowy przemystowej irekreacyjnej, oraz w Podlesiu, Grédku
i Matachowie. Na terenach komunalnych miedzy Skrajniwg a Melchowem wyznacza si¢ teren
lokalizacji obiektow zwiazanych z rekreacja. Nowe tereny dzialalno$ci gospodarczej wyznacza si¢ na
terenach prywatnych w Lelowie, miedzy doling Bialki a drogg nr 46, ponadto dla dziatalnos$ci zwigzanej
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z gospodarka rybackg przy kompleksie stawow w Biatej Wielkiej, niewielki teren obshlugi turystyki
w Melchowie atereny zwigzane z obstuga komunikacji (motele, parkingi) w Lelowie i Paulinowie.
Wokot zloza piaskow w Drochlinie wyznacza si¢ teren eksploatacji powierzchniowej. Przywraca si¢
uzytkowanie rolnicze dla czg¢sci terendw w Lelowie i1 Podlesiu oraz na terenach po wyeksploatowanych
ztozach piasku i torfu w Nakle.

3.Korekta w Lelowie — ustala si¢ tereny zieleni zamiast omylkowo zapisanych dolesien na terenie
dawne;j fosy.

4. Korekta zapisow dotyczacych mozliwosci lokalizacji zabudowy rolniczej poza wyznaczonymi
terenami budowlanymi.

5.Wyznaczenie terenow i okreslenie zasad na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja urzadzen do
produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy ponad 100 kW

IV. Zmiany formalne i redakcyjne

Obowiazujace studium, opracowane i aktualizowane pod rzgdami zmieniajacych si¢ przepisdéw nie ma
ujednoliconej formy okre$lonej wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nie zawiera rowniez niektorych wymaganych obecnie informacji i ustalen.

V. Uwzglednienie teren6w pominietych w obowigzujacym studium w rejonie Nakla — Grodka
i Paulinowa.

VI. Procedura

W trakcie procedury zmiany studium uzyskano niezb¢dne uzgodnienia i opinie, przeprowadzono
wytozenie projektu do publicznego wgladu oraz zebrano uwagi do studium. Uwagi nieuwzglednione -
przedstawione w zataczniku nr 5 dotyczg zabudowy na nowych terenach — w sprzecznosci z wynikami
bilansu terendw budowlanych oraz wyznaczenia terenu eksploatacji kruszyw w sytuacji braku
udokumentowanego zloza i zalesienia na terenach gleb chronionych - pochodzenia organicznego.
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