Projekt

z dnia 28 lutego 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY LELOW
zdnia ....cocvveeennnn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lelow dla obszaru polozonego
w miejscowosci Lelow przy ulicy Zamkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) orazuchwata NrLX/414/2023 Rady Gminy Leléw z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leléw dla obszaru potozonego w miejscowosci Lelow przy ul. Zamkowej,

Rada Gminy Lelow

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leléw”, ktore zostato uchwalone uchwata
Nr XIV/107/2019 Rady Gminy Leléw z dnia 9 grudnia 2019 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennzgtf lgvn?::lly Lelow dla obszaru polozonego w miejscowosci
Lelow przy ul. Zamkowej
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy czgs¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr3 o nazwie ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’ ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

2. W zalaczniku Nr 1 okre$la si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskie ,,OW” — obserwacji archeologiczne;.

3. Na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice terendw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza;
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2) granice terenow potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza;

3) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow polozonych w odlegtosci do 500,0 m od
granic cmentarza;

4) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
408 ,,Niecka Miechowska” i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa (E).

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oznaczajg — symbole klas przeznaczenia terenow.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 2,2 ha w zakresie granic obszaru objetego planem i jest
zgodna z zalacznikiem graficznym do uchwaty Nr LX/414/2023 Rady Gminy Lelow z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leléw dla obszaru potozonego w miejscowosci Lelow przy ul. Zamkowe;.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) mikroinstalacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ mikroinstalacji zgodnie z zapisami ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna
i obstuga komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylagczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a srednig wysokoscig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu
poziomego Scian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punku budowli;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego Scian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej potozonej
na tym terenie.

2. W ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie =z wskaznikami ustalonymi
w pkt 1 konieczno§¢ zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15 miejsc;

2) 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc;

3) 3 miejsc przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc;

4) 4 % ogolnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc.

4. W planie nie zawarto wymienionych wpkt1l - pkt5ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, z uwagi na
wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;
2) zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;;
3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) przepisy ogolne —§ 1 - § 4;
2) ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw — § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 7;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych — § 8;
6) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — § 9 - § 12;

7) ustalenia dotyczace Sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow — § 13;

8) ustalenia dotyczace szczegoélnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — § 14;

9) ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 15;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 161§ 17;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 18;
12) ustalenia koncowe — § 191 § 20.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nast¢pujace klasy przeznaczenia terenow:
1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) KDR — teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
3) IKP — teren pompowni $ciekow;
4) L — teren lasu.
2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢:

a) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
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b) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej, szarej
i czarnej lub ich odcieni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli w formie wiez i rotund oraz tukowych lub kulistych ksztattow
dachow jezeli nie wynika to z potrzeb technologii obiektow produkcyjnych i funkcji obiektow;

3) w przypadku budynkéw lub ich czgéci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegto$ci tych budynkow lub ich
cze$ci od linii rozgraniczajacych drog, od ktdrych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) rozbudowy wytacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej na terenie o symbolu U-P —
300,0 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zakladow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;,

b) sktadowania odpadow;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ dla nowych instalacji grzewczych
stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technik grzewczych;

3) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadow zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi odpadow;

4) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isplywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrég iparkingéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Wskazuje si¢ oznaczona na rysunku planu strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, dla ktorej ustala sie:

1) sposdb ochrony obiektow oraz zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepiséw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz z przepisow prawa budowlanego;

2) konieczno$¢ przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U-P, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.
2. Na terenie wymienionym w ust 1 zakazuje si¢ lokalizowania:

1) ustug handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki oraz kultu religijnego;

2) obiektow zwigzanych  z sktadowaniem, odzyskiwaniem lub unieszkodliwieniem odpadéw,
przetwarzaniem zuzytych pojazdow i ich czesci, maszyn i sprzgtu elektromechanicznego.

3.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow - dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) maksymalna — 1,0,
b) minimalna — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %,;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70 %;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10,0 m, z dopuszczeniem budowli wyzszych, jezeli wymaga tego
technologia prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub ustugowej, przy nieprzekraczaniu wysokosci —
20,0 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu KDR, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego.

2. na terenie wymienionym w ust 1 dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczen uzupetiajacych:
1) zieleni urzadzonej;
2) komunikacji pieszo-rowerowej;
3) infrastruktury techniczne;j.

3. ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych w granicach opracownia planu — 8,0 m -
14,0 m.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu IKP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren pompowni $ciekow.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) intensywnos$¢ zabudowy — w zwiazku z ust. 2 nie ustala sig;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10 %;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — w zwiazku z ust. 2 nie ustala sig,
b) budowli — 10,0 m.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu L, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren lasu.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z ustawa z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
408 ,,Niecka Miechowska” oraz Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Cz¢stochowa (E)”.

2. Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 408 ,Niecka Miechowska” oraz Gtéowny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa (E)” wymieniony w ust. 1 wymaga ochrony wynikajacej z przepisow
Prawa wodnego.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nastepujace tereny, ktorych granice pokazano na rysunkach
planu, dla ktoérych ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarza.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu -w granicach terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nakaz
uwzglednienia przepisow dotyczacych zabudowy izagospodarowania terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie o symbolu U-P — 300,0 m?,

b) na pozostalych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza sie procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenie o symbolu U-P — 10,0 m,

b) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 4,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 16. Dla systemu komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez droge o symbolu KDR zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge o symbolu KDR zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy drogi wymienionej w pkt 1 do parametrow klasy ustalonej w planie.
§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb, poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje¢ nowych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci i nie pogarsza warunkow obstugi,

c) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) dostawe z sieci wodociagowej zasilanej z uje¢ potozonych na terenie gminy, zlokalizowanych poza
terenami objetymi planem,;

2) dopuszcza si¢ pobdr wody z uje¢ indywidualnych, w tym ze studni glebinowych z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dla stref od cmentarza, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 3;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

Id: 834FDFAB-0886-4352-A4BF-A142E47003BA. Projekt Strona 6



1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawne;j
odprowadzajacej $cieki na oczyszczalni¢ potozona na obszarze gminy poprzez pompownie $ciekow
zlokalizowang na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IKP;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow z obszaru objetego planem:
a) $ciekow bytowych:
- do lokalnych oczyszczalni,

- do zbiornikéw bezodptywowych okresowo oproznianych zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) §ciekow przemystowych przekraczajacych normy dla $ciekéw komunalnych do przyzaktadowych
oczyszczalni Sciekdw;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji
deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostalych terenow do wod i urzadzen wodnych,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢:

1) usuwanie odpadow, ze szczegolnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

2) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenie w gaz ptynny;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci dystrybucyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrédet dla potrzeb przygotowania ciepta do celow
grzewczych i cieplej wody uzytkowej;

2) mozliwos$¢ dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej;
3) warunki eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej zsieci Sredniego
napigcia poprzez stacje transformatorowe;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajagcym przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komorkowej, jako inwestycji celu publicznego Iub jako zakladowych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii:
1) z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) instalacji odnawialnych zrédet energii na budynkach,

b) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii o tgcznej mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100,0 kW na terenie o symbolu U-P;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii na terenie o symbolu L;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru przekraczajacych moc
mikroinstalacji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z biomasy.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych shuzacych do okreslenia oplat

§ 18. Dla terenow w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa sluzaca wyliczeniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren o symbolu U-P — 15 %;

2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt 1 — 5 %.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lelow.

§ 20. Uchwata  wchodzi wzycie po wuplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewoddztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt planu obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Lelow przy ulicy Zamkowej (DK46)
o tacznej powierzchni okoto 2,2 ha i procedowany jest na podstawie uchwaty Nr 1L.X/414/2023 Rady Gminy
Lelow zdnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lelow dla obszaru potozonego w miejscowosci Lelow przy ul.
Zamkowej.

Projekt planu po wejsciu w zycie powodowat bedzie utrate mocy we fragmencie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Leldw, przyjetego uchwatg Nr XL1/248/2010 Rady Gminy Lelow
z dnia 8 kwietnia 2010 r.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niniejszego obszaru ma na celu
umozliwienie rozbudowy istniejacego zaktadu ustugowo-produkcyjnego.

Gmina nie dokonata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze z uwagi na w/w uwarunkowanie, uchwalenie nowego planu miejscowego jest jak
najbardziej zasadne.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zobowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leldw, przyjetym uchwata Nr XIV/107/2019 Rady Gminy Lelow
z dnia 9 grudnia 2019 r., (zwanego dalej studium), przy czym w zakresie przetozenia ustalen studium na
rozwigzania projektu planu zastosowano i uwzgledniono nast¢pujace zapisy studium:

1. Tereny, ktore w chwili uchwalania studium uzytkowane sg odmiennie niz ono przewiduje - moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, tacznie z potwierdzeniem tego faktu w planie miejscowym, o ile
uzytkowanie to nie wyklucza przeznaczenia docelowego przewidzianego w studium.

2. Granice pomigdzy obszarami o rdznym przeznaczeniu, o ile nie sg prowadzone po charakterystycznych
elementach uksztaltowania lub pokrycia terenu (granica lasu, krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp.)
albo po charakterystycznych elementach zagospodarowania (droga, linia kolejowa) lub granicy rodzaju
wlasnosci (indywidualna, komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowac jako przyblizone, do usci$lenia na
etapie opracowania planu.

W  sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaly wymogi zapisane w art. 1 pkt2- 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego i architektury poprzez ustalenia parametrow i wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

2) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;
3) zapewniono udzial spoteczenstwa i zachowano jawno$¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych poprzez:
a) zebranie i rozpatrzenie wnioskow do projektu,

b) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

¢) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

d) publikacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapéw procedowania projektu,

e) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terenéw objgtych projektem planu.

Spetnienie przepisow art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
zapewniono réwniez poprzez:

1) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych w zapisach projektu planu, dotyczacych:
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a) ustalenia zasad i wskaznikéw zabudowy terendw, w tym gabarytow obiektow,
b) wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) ograniczenia kolorystyki potaci dachow spadzistych;

2) uwzglednienie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, dotyczacych:

a) wskazania w projekcie planu terenéw le$nych jako lokalnych korytarzy ekologicznych chronionych
w projekcie planu przepisami nakazujagcymi utrzymanie ich dotychczasowego zagospodarowania,

c) wskazania Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 408 ,Niecka Miechowska” oraz Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa (E),

3) uwzglednienie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa mienia i ludzi, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
prawa wilasnosci, potrzeb obronnosci 1ibezpieczenstwa panstwa, interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, poprzez:

a) wskazanie ograniczen i zagrozen dla zabudowy (wskazanie granic terendow potozonych w odleglosci do
50,0 m, 150,0 m i 500,0 m od granic cmentarza),

b) wykorzystanie terenéw zabudowanych dla uzupetnienia zabudowy i wykluczenie lub ograniczenie
zabudowy na terenach stanowigcych zasob przyrodniczy gminy (tereny lesne),

4) uwzglednienie warto$ci nieruchomosci nadanych w obowiazujacym planie miejscowym,

5) wydzielenie istniejacych terenow komunikacji pozwalajacych na powigzania lokalne, jak rowniez
zapewnienia funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej w tych powigzaniach.

Podczas procedury sporzadzania projeku planu wystapiono do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego z prosba
o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowiacych wiasnosci Skarbu Panstwa na
cele nielesne. Decyzja nr 4654/TW/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. Marszalek Wojewoddztwa Slaskiego
wydal zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa na cele
nielesne.

W projekcie planu ustalono stawke shuzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15% dla terenu o symbol U-P oraz 5% dla pozostatych terendw. Ocena faktycznego wzrostu
ich warto$ci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywat operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomos$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy bedzie
obowigzujacy.

Wptyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, ktora stanowi material planistyczny sporzadzony na potrzeby
projektu planu. W zataczniku Nr3 do uchwaly wskazano strukture wydatkow, jakie poniesie gmina
w trakcie realizacji planu.

Projekt planu wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 15 marca 2024 r. do 15 kwietnia 2024 .
Uwagi do projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do 30 kwietnia 2024 r..

Wplynety.............. /Nie wplyneta zadna uwaga.
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